REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

Al margen un sello con el Escudo Nacional y una leyenda que dice: Estados
Unidos Mexicanos.- Gobierno del Estado de Puebla.

MANUEL BARTLETT DIiAZ, Gobernador Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Puebla, y

CONSIDERANDO

Que es un propésito del Plan Nacional de Desarrollo, la reorientacion de las
instituciones, a efecto de abatir los problemas que inducen y obstruyen la
prestacion de los servicios de justicia y seguridad juridica.

Que la incertidumbre, procedente de normas inadecuadas y de los rezagos
existentes en las instituciones que prestan servicios publicos a los particulares,
constituye un problema que afecta al desarrollo del pais y al sano
desenvolvimiento de las relaciones juridicas entre las personas.

Que en los ultimos afios se han logrado importantes avances en la
modernizacién del marco juridico estatal, pero aun se observan rezagos que
imposibilitan la plena seguridad juridica en las diversas transacciones de los
particulares, las que se realizan al amparo de normas, que por el transcurso del
tiempo, resultan inadecuadas para satisfacer las necesidades actuales,
originando falta de claridad y transparencia en las relaciones juridicas, que
muchas de las veces deben ser subsanadas mediante tramites complejos,
poco accesibles para un gran numero de personas, y sin que ofrezcan
garantias suficientes a las partes.

Que los actos juridicos relativos al patrimonio inmobiliario de la ciudadania, la
integracion de personas morales y los cambios que estan realizan, requieren
de una publicidad adecuada para surtir efectos frente a terceros, dando asi
seguridad, tanto a los titulos registrales como a todos aquéllos que estan
obligados a respetar los derechos generados por tales actos juridicos.

Que la actividad registral inmobiliaria en nuestro Estado, estda encomendada a
la Institucion del Registro Publico de la Propiedad, cuya actividad es
materializada en las diferentes oficinas encargadas de realizar los actos de
registro, proporcionando un servicio a la ciudadania a través del acceso a la
informacion contenida en sus archivos, realizando las anotaciones respectivas
y expidiendo las certificaciones relativas a las diferentes inscripciones que ante
estas oficinas se efectuan.

Que las oficinas registrales, han sido objeto de una reordenacion y clasificacion
respecto de las inscripciones y formas o modelos de servicio que en ellas se
vienen realizando, utilizando las técnicas que en materia de informatica existen
en la actualidad, para poder proporcionar un servicio publico adecuado a las



necesidades de los particulares, dando asi seguridad juridica y eficacia
demostrativa del estado que guarda el patrimonio inmobiliario.

Que la clasificacion y modernizacion llevaba a cabo, asi como las reformas al
marco normativo de las actividades de la Institucion, han creado la necesidad
de regular las actividades de los servidores publicos que dan tramite a las
solicitudes de los particulares, los métodos de llevar la organizacion interna de
las veintidds oficinas registrales del Estado, asi como el nuevo modelo
administrativo del servicio publico de seguridad juridica. Reglamentacién que
coadyuvara a dar agilidad, transparencia y seguridad a la funcion publica
registral inmobiliaria.

Que en mérito de lo anterior y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 79

fraccién IV de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Puebla
he tenido a bien expedir el siguiente:

REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
TITULO PRIMERO
Disposiciones Preliminares
Disposiciones Generales

Articulo 1°.- El presente Reglamento tiene por objeto regular la organizacion y
funcionamiento del Registro Publico de la Propiedad, el sistema registral por
medios electrénicos y manuales, asi como las atribuciones de los servidores y
empleados responsables que participan en las funciones de la institucion.
2°.- El Registro Publico de la Propiedad forma parte del Poder Ejecutivo, de
conformidad con lo que establece la Ley Organica de la Administracién Publica
del Estado, y dependen de la Secretaria de Gobernacion, en términos de lo
dispuesto por el reglamento interior de la propia dependencia.
3°.- La inscripcion de los actos juridicos en el Registro Publico de la Propiedad
tiene efectos declarativos, y constitutivos en los casos expresamente sefialados

por la Ley. Los actos juridicos que conforme a este reglamento sean
registrales, y no se registren, no produciran efectos en perjuicio de terceros.

TITULOSEGUNDO
Organizacion del Registro
CAPITULO |

Registro Publico de la Propiedad



4° - El Registro Publico de la Propiedad es la Institucion de caracter publico
mediante la cual el Restado proporciona el servicio de dar seguridad juridica y
publicidad a los actos y contratos que, conforme a la Ley se inscriban en él.

5°.- Para el ejercicio de sus atribuciones y el cumplimiento de sus obligaciones,
la institucién del Registro de la Propiedad esta integrada por:

I.- El Secretario de Gobernacion;

.- EI Subsecretario Juridico y de Registro Civil, Publico de la Propiedad;

[Il.- La Direccidon General de Registros y Notarias;

IV.- La Direccion del Registro Publico de la Propiedad;

V.- Los Registradores Publicos de la Propiedad;

VI.- Departamento Juridico;

VII.- Area Administrativa;

VIII.- Oficialia Mayor, y

IX.- Las demas unidades administrativas.

6°.- El Registro Publico de la Propiedad estara sujeto, en cuanto a su régimen
financiero, a lo que las leyes hacendarias y el Presupuesto de Egresos del
Estado prescriban. El presupuesto que la Direccion del Registro Publico solicite
anualmente con la anuencia de la Direccion General de Registros y Notarias,
debera ser el adecuado para la prestacion de un servicio de calidad, eficiente y

seguro.

7°.- La Direccién General de registros y Notarias en ejercicio de sus
atribuciones, realizara entre otras, las siguientes actividades;

I.- Coordinar y vigilar el ejercicio de las funciones de la Direccion del Registro
Publico de la Propiedad, asi como las oficinas registrales en el Estado;

Il.- Coordinar los planes, programas y politicas para la prestacion del servicio
publico de Registro Publico de la Propiedad;

[ll.- Gestionar la suscripcion de convenios y acuerdos para mejorar la operacion
y preservacion de las oficinas y archivos del Registro Publico de la Propiedad;

IV.- Promover la capacitacion y modernizacion técnica administrativa del
Registro Publico de la Propiedad:



V.- Analizar y resolver los planteamientos y consultas que le formule la
Direccion del Registro Publico de la Propiedad y los Registradores Publicos de
la Propiedad;

VI.- Promover la difusién entre la ciudadania, de los servicios que presta el
Registro Publico de la Propiedad, y

VII.- Coordinar las relaciones de colaboracion con los colegios de profesionales
e instituciones afines a la actividad registral.

8°.- El Director del Registro Publico de la Propiedad sera nombrado por el
Secretario de Gobernacion y debera reunir los siguientes requisitos:

I.- Tener titulo profesional de Licenciado en Derecho;

Il.- Acreditar una practica de por lo menos, cinco afos en ejercicio de la
profesién, y

[ll.- Estar en pleno ejercicio de sus derechos civiles y politicos.

9°.- El Director del Registro Publico de la Propiedad depende del Director
General de Registros y Notarias, siendo éste el inmediato superior al cual
debera informar oportunamente del despacho de los asuntos relacionados con
el desempeiio de las siguientes obligaciones y atribuciones:

.- Dirigir y coordinar el buen funcionamiento de la institucion, auxiliandose con
el Departamento Juridico, Area Administrativa, Oficialia Mayor y Registradores
Publicos de la Propiedad, pudiendo delegarles por escrito, previa autorizacion
expresa de la Direccion General de Registros y Notarias, las facultades
necesarias para su logro;

Il.- Administrar, conforme a las disposiciones legales aplicables, recursos
humanos, financiero y materiales necesarios para el cumplimiento de las
funciones registrales, con el apoyo del responsable del Area Administrativa;

[ll.- Capacitar y actualizar al personal, en materia registral y de prestacion de
servicios, para el buen eficaz funcionamiento del Registro;

IV.- Aprobar y, en su caso, presentar para su autorizacion, a la Direccion
General de Registros y Notarias, las politicas internas, los manuales de
organizacion y la normatividad interna de la institucion;

V.- Someter a consideracién de la Direccion General de Registro y Notarias, la
creacion, modificacion o supresion de las unidades técnicas o administrativas, y
las delegaciones u oficinas regionales que se requieran, de conformidad con
las necesidades del servicio;

VI.- Representar al Registro Publico de la Propiedad en aquellos asuntos en los
cuales la institucion sea parte, informando de sus gestiones a: la Direccién



General de Registros y Notarias, asi como a la Direccién General de Asuntos
Juridicos de la Secretaria de Gobernacion;

VII.- Celebrar los actos juridicos, convenios y contratos en los que intervenga el
Registro Publico de la Propiedad de acuerdo con las leyes aplicables, previa
autorizacion de la Direccion General de Registros y Notarias;

VIIl.- Aprobar, y presentar para su autorizacion ante la Direccion General de
Registros y Notarias, los programas y el proyecto de presupuesto general de la
Direccion del Registro Publico de la Propiedad y de las Oficinas Registrales;

IX.- Informar, someter a consideracién y, en su caso, acordar los asuntos de su
competencia con el Director General de Registros y Notarias en términos del
reglamento interior de la Secretaria de Gobernacion;

X.- Recibir en acuerdo a los Registradores Publicos de la Propiedad, al Jefe del
Departamento Juridico, al Jefe del Area Administrativa, al Oficial Mayor, y
demas integrantes de las unidades administrativas, asi como conceder
audiencia el publico en general;

Xl.- Intervenir en todos los casos en que incurran en faltas, los servidores
publicos y personal administrativo que forman parte de la institucion,
informando a la Direccion General de Registros y Notarias;

Xll.- Informar mensualmente a la Direccion General de Registros y Notarias,
respecto de la estadistica consolidada y desglosada, referente a las actividades
de las oficinas registrales en el Estado, y

XIIl.- Las demas que le correspondan conforme a la Ley y al presente
reglamento.

CAPITULO I

Registradores Publicos de la Propiedad

10.- Registrador Publico de la Propiedad es el funcionario publico auxiliar de la
funcion registral, que tiene a su cargo examinar y calificar los documentos
registrales y autorizar todos los asientos en que materializa su registro,
anotaciones o inscripcion.

11.- Los Registradores Publicos de la Propiedad seran nombrados por el
Secretario de Gobernacion y deberan reunir los siguientes requisitos:

.- Tener titulo profesional de Licenciado en Derecho;

Il.- Contar con una experiencia de, por lo menos, tres afios en el ejercicio de la
profesién, y



lll.- Estar en pleno ejercicio de sus derechos civiles y politicos.

12.- En cada cabecera de los Distritos Judiciales del Estado, habra una oficina
del Registro Publico de la Propiedad, y contara con el personal que sea
necesario para el auxilio de sus funciones.

13.- Los Registradores Publicos de la Propiedad tendran las siguientes
obligaciones y atribuciones:

.- Calificar los documentos que sean presentados a la Oficina de su
adscripcion, para su inscripcion, anotacién o depdsito, con sujecién a lo
dispuesto por la Ley y el presente Reglamento.

II.- Autorizar los asientos registrales cuya inscripcion o anotacion proceda;

I1l.- Autorizar con su firma todos los asientos de conformidad con el sistema
aplicable;

IV.- Proporcionar datos que se les requieran y existan en el archivo de la oficina
de su adscripcién, expidiendo en su caso, las certificaciones que le sean
solicitadas;

V.- Integrar mensualmente un informe completo sobre la actividad registral, del
cual enviaran un ejemplar al Director del Registro Publico de la Propiedad para
la integracion del informe mensual consolidado y desglosado por actividades;
VI1.- Cuidar que los empleados de la oficina de su adscripcién, cumplan sus
obligaciones, y dictar las medidas necesarias para el buen funcionamiento de la
misma;

VII.- Velar por el cumplimiento de la Ley de Ingresos en materia del Servicio
Publico de la Propiedad de su adscripcién, y

VIII.- Las demas que les confiera la Ley y el presente reglamento.
14.- Los Registradores Publicos de la Propiedad ejerceran la funcion
calificadora bajo su responsabilidad, respecto de la procedencia o

improcedencia de inscripcion o anotacién del documento presentado ante ellos
para tal fin, observando lo que establece la Ley, y este Reglamento.

TITULO TERCERO
Sistema Registral
CAPITULO |

Disposiciones Generales



15.- El sistema registral operara mediante el sistema de folios y libros, mismos
que se implementara en formato electrénico o en formato manual en las
diversas oficinas del Estado.

16.- Las unidades basicas para los diferentes tipos de registro sobre las cuales
se aplica el sistema de folios son:

I.- El inmueble para el caso de registro Inmobiliario;
Il.- El mueble para el caso del registro Mobiliario, y

lll.- La persona para el caso del registro de Personas Juridicas y Sociedades
Conyugales.

CAPITULO I
De los Folios
Seccién Primera
Disposiciones Generales

17.- El folio agrupara las inscripciones, cancelaciones, anotaciones y demas
actos registrales relacionados con un mismo inmueble, mueble, persona
juridica o sociedad conyugal.

18.- Existira un numero de folio identificatorio para cada unidad basica registral,
el cual sera unico e intransferible. Para evitar la duplicidad en el nimero de
folio, en cada oficina registral, debera existir un control interno de éstos que
aseguren una asignacion unica y consecutiva de los mismos.

19.- El sistema de folio en formato electronico se compone de dos secciones,
una carpeta de folios y los libros de copias.

20.- La carpeta del folio, contiene el soporte fisico de las inscripciones
electronicas.

21.- El sistema de folios en formato manual se llevara en los libros de los folios,
los cuales deberan estar debidamente organizados segun las distintas
unidades basicas registrales y se componen de dos secciones.

22.- Las oficinas con sistema de folios en formato electronico deberan contar
con: un sistema electronico de informacion registral, carpetas de folios, libros
de copias, indice de propietarios electronico y, folio auxiliar.

23.- Las oficinas con sistema de folios en formato manual, deberan llevar: libro
de recepcion, libros de folios, libros de inscripcion, libros de copias, indice de
propietarios y, folio auxiliar.



24 .- En el libro o sistema electrénico de recepcién, se anotaran
cronolégicamente y por riguroso orden progresivo, los documentos que
ingresen a la oficina del registro Publico de la Propiedad.

25.- El sistema electronico de informacion registral es un sistema de inscripcion
y consulta electronica, el cual contendra las inscripciones, cancelaciones,
anotaciones y demas actos registrales organizados para cada folio segun
corresponda.

26.- Las carpetas de folio contendran el soporte fisico de las inscripciones
registradas en el formato electrénico y se ordenaran progresivamente en un
archivo.

27 .- Los libros de copias contendran el expediente de los documentos
registrados. Existiran libros tanto para bienes inmuebles, muebles y personas
juridicas, respectivamente. La compilacion sera en orden cronolégico.

28.- El indice e propietarios se organizara con el listado de propietarios
respecto de la titularidad de los bienes que se encuentren registrados. Los
bienes seran identificados por su numero de folio, fecha y numero de
inscripcion.

29.- El folio auxiliar contendra, en una carpeta por Notaria publica, los
documentos relativos a las firmas, sellos, fianzas, notificaciones y convenios de
los Notarios Publicos.

30.- El libro de folios contendra todos los asientos de las inscripciones de que
haya sido objeto la unidad registral. Existiran libros de folios para bienes
inmuebles, bienes muebles y personas juridicas.

31.- Los libros de inscripcion a los que se refiere el articulo 22 de este
Reglamento, contendran las inscripciones, cancelaciones, anotaciones y
demas actos registrales de que haya sido objeto la unidad registral y ser
organizaran por tipo de registro y acto juridico, las cuales se inscribiran de
manera cronoldogica.

Seccion Segunda
Folio Inmobiliario
32.- El folio inmobiliario se integra por:
1.- La primera seccion denominada "Caratula del Folio", misma que contiene:
a. Los antecedentes.- Que son los datos de la inscripcién que dan origen al
folio, o bien, los datos de inscripcion de donde proviene;

b. Identificacion del predio.- Incluye el numero de folio, clave catastral,
cuenta predial y uso de suelo;



c. Descripcion.- Contempla las medidas y colindancias, superficie total del
predio segun catastro, y

d. Ubicacion del predio.- Incluye calle, numero interior y exterior, edificio,
colonia o fraccionamiento, municipio, cédigo postal, manzana, lote y
numero de toma de agua en su caso.

Il.- La segunda seccion, denominada "El Folio" que contiene: las inscripciones,
cancelaciones, anotaciones, planes y programas de desarrollo urbano emitidos
por el Gobierno Federal, Estatal o Municipal.

33.- Toda inscripcion relativa a inmuebles en las que el suelo pertenezca a una
persona Yy lo edificado o planteado a otra, hara referencia expresa de esa
circunstancia.

34.- La naturaleza del acto o derecho constituido, se asentara con el nombre
que se le dé en el documento.

35.- Tratandose de hipotecas sobre varios inmuebles, los asientos se
practicaran determinandose, en su caso, el porcentaje que corresponde a cada
uno.

36.- Cuando se trate de derechos, la inscripcion debera contener todos los
datos que, segun el documento, los determine o limite.

37.- Los nombres propios que deban figurar en la inscripcion se consignaran
literalmente, segun aparezca en el titulo respectivo, sin que esté permito a los
Registradores Publicos de la Propiedad, ni aun por acuerdo de las partes,
modificar, afiadir u omitir alguno, salvo resolucion judicial. También se asentara
la clave personal del Registro Federal de Contribuyentes, la fecha de
nacimiento o cualquier otro dato de identificacion, cuando conste en el
documento.

38.- Cuando se fusionen dos 0 mas inmuebles para formar uno solo, se
cancelaran los asientos originales conservandose en la oficina del Registro
Publico de la Propiedad como antecedentes, y se asignara un nuevo folio para
el inmueble resultante a donde (sic 4se?) trasladaran los asientos vigentes.

En los folios de los inmuebles modificados por fusion o subdivision se haran
constar las variantes producidas y el numero de folio de los nuevos inmuebles
que resultaren.

Cuando se divida un inmuble se asentaran como inmuebles nuevos, la parte o
las partes resultantes asignandoles a cada una un nuevo folio, consignandose
ademas las limitaciones de dominio que sefiale el documento.

39.- El titular registral de un predio, podra solicitar el asiento de lo que en él se
edifique por cualquiera de las siguientes formas:



I.- Por declaracion ante Notario Publico de quien enajene o grave el inmueble
siempre y cuando exista algun documento que acredite la propiedad de la
construccion.

Il.- Por declaracién ante Notario Publico de quien enajene o grave el inmueble
siempre y cuando exista algun documento que acredite la propiedad e la
construccion.

40.- Para los efectos del presente Reglamento se considera como un solo
inmueble:

I.- El perteneciente a una sola persona;
Il.- El perteneciente a varias personas en copropiedad;

.- El edificado que, teniendo dos o varias vias de acceso, se identifique con
nuameros o letras diferentes pero constituya en su interior una unidad continua,

y

IV.- El edificado que, perteneciendo a un mismo duefio tenga entradas
diferentes para dar acceso a los departamentos altos y bajos.

41 .- No se considera como un solo inmueble:

I.- Los contiguos que, en virtud de diversas adquisiciones llegaren a pertenecer
al mismo duefio, si cada uno tiene su propio folio, y

.- Los sujetos al régimen de propiedad en condominio.

Seccioén Tercera
Folio Mobiliario

42.- El folio mobiliario es aquél que se asigna al registro de bienes muebles
susceptibles de identificacion de manera indubitable.

43.- El folio de muebles se integra por:

I.- La primera seccion denominada "Caratula del Folio", que contiene la
informacion que permita identificar de manera indubitable el mueble registrado,
y

Il.- En la segunda seccién, denominada "Folio", se anotaran los asientos de las
inscripciones, cancelaciones, anotaciones y demas actos registrales de que ha
sido objeto la unidad basica registral.



44 - Para que una inscripcién se pueda practicar en el registro mobiliario se
debera exhibir el documento original en que conste el derecho sobre el mueble
que se pretenda inscribir y copia certificada del mismo.

Seccioén cuarta
Folio de Personas

45.- El folio de personas es aquél que se asigna al registro de personas
juridicas y sociedades conyugales, agrupando en él las inscripciones
correspondientes a su constitucion, organizacién, movimientos y demas actos
registrales que procedan segun la legislacion aplicable.

46.- Las personas juridicas se deberan inscribir en la focina registral que les
corresponda y las sociedades conyugales conforme a lo estipulado por el
articulo 348 del Cadigo Civil.

47 .- El folio de personas que se integran por:
l.- La primera seccion denominada "Caratula de Folio", que contiene:

a. ldentificacion de la persona juridica.- Se incorpora el nombre de la
persona juridica, permiso de la Secretaria de Relaciones
Exteriores, numero del Registro Federal de Contribuyentes, giro,
objeto social, fecha de constitucion, capital social o patrimonio;

b. Administracién y facultades.- Debera contener el nombre de los
administradores, cargos, facultades con las que cuentan y, en su
caso, nombramiento de apoderados;

c. Administracion y facultades.- Debera contener el nombre de
facultades con las que cuentan y, en su caso, nombramiento de
apoderados;

d. Socios y/o asociados.- Se asentaran los principales socios y
asociaciones, y

e. Activos fijos.- Se deberan asentar el numero de folio de los bienes
gue conforman el patrimonio en el caso de que los tuviere
declarados.

Il.- La segunda seccion, denominada "Folio", donde se anotaran los asientos de
las inscripciones, cancelaciones, anotaciones y demas actos registrales de que
ha sido objeto la unidad basica registral.

En relacion a las sociedades conyugales se estara a lo dispuesto por el articulo
38 del Caodigo Civil.

Seccion Quinta



El Folio Mercantil
48.- La inscripcion de sociedades de caracter mercantil, asi como todos

aquellos actos de comercio susceptibles de registro, deberan asentarse de
conformidad con las disposiciones legales aplicables.

Seccion Sexta

El Folio Mercantil
49 .- Folio auxiliar es aquél que se integra con carpetas personales que
contienen los datos que identificaran a cada uno de los Notarios Publicos que
ejercen en el Distrito Judicial que corresponda, los documentos relativos a su
firma, sello, fianzas, notificaciones y convenios entre éstos. Cada Notario
Publico contara con su carpeta, su numero de folio y se registrara en el libro
que corresponda.
50.- El folio auxiliar se integra por:

|.- Identificacién.- Generales, numero de Notaria Publica, domicilio, clave del
Registro Federal de Contribuyentes;

Il.- La firma y sello de los Notarios Publicos, mismos que sera aquéllos
registrados en el Archivo General de Notarias;

lll.- Las garantias que dichos Notarios Publicos deben otorgar en forma previa
al inicio de sus funciones, de conformidad con la Ley;

IV.- Las notificaciones que los Notarios Publicos deberan hacer al Registro en
caso de pérdida o destruccion del sello;

V.- Los convenios de suplencia y los de asociacion que los Notarios Publicos
realicen entre si de conformidad con la Ley, y

VI.- Los avisos de separacion del cargo, defunciones y demas comunicaciones
que les exija la Ley.

CAPITULO 1l
De los Libros

51.- Las oficinas registrales que operen bajo el sistema de folios en formato
manual, constaran con los siguientes libros de inscripcidn:

|.- Transmisiones de dominio;



Il.- Gravamenes;

I1l.- Arrendamientos;

IV.- Resoluciones Judiciales y administrativas;

V.- Personas juridicas;

VI.- Sociedades conyugales;

VIl.- Bienes muebles, y

VIIl.- Planes y programas de desarrollo.

La inscripcidn de sociedades mercantiles y actos de comercio susceptibles de
registro, se habran de conformidad con las disposiciones haran de conformidad

con las disposiciones aplicables en la materia.

52.- Cada libro de inscripcion contendra su apéndice con las copias de los
documentos registrados y que integran cada uno de estos libros.

CAPITULO IV

Del Indice de Propietarios

53.- Las oficinas registrales llevaran un indice de propietarios, el cual se
ordenara alfabéticamente con respecto a la letra inicial del apellido paterno de
cada titular, conteniendo el numero de folio, la fecha y el nimero que
corresponda a cada bien inscrito.

54 .- La informacion contenida en el indice de propietarios, se debera
proporcionar al publico por personal de la oficina registral, y por los medios que
determine la Direccién del Registro Publico de la Propiedad.

CAPITULO V
Del Archivo

55.- Las oficinas del Registro Publico de la Propiedad, para respaldar el
sistema de folio electrénico y manual, tendran un archivo en el cual
conservaran la informacién que sustenta el folio que corresponda, siguiendo los
lineamientos que para el efecto dicte la Direccion del Registro Publico de la
Propiedad.



56.- En el archivo se almacenara el soporte fisico documental de los actos y
servicios registrales en carpetas identificadas por el numero de folio respectivo
o en libros de folios.

TITULO CUARTO
Actos Registrales
CAPITULO |
Disposiciones Generales.

57.- La inscripcién o anotacion de los titulos en las oficinas del Registro Publico
de la Propiedad puede pedirse por quien tenga interés juridico en dicha
inscripcion o anotacién, o por el Notario Publico que haya autorizado la
escritura de que se trate.

58.- Todo asiento hecho en el folio de que se trate, debera contener en su parte
final el lugar y la fecha en que aquél se practique y los datos de registro. La
inscripcion definitiva e inamovible que el Registrador Publico de la Propiedad
haga en la base de datos, mediante su clave confidencial; constituira la firma
electronica de la inscripcion. Ademas de la firma electronica de la inscripcion, el
Registrador Publico de la Propiedad debera estampar su firma autégrafa en el
formato registral y asentar dicha inscripcién en el documento registrado.

59.- Los asientos no surtiran efectos mientras: no se haga la firma electrénica,
no esté firmado el formato registral por el Registrador Publico de la Propiedad,
ni éste lo asiente en el libro que corresponda, en este caso, la firma podra

exigirse, por quien presente el documento respectivo debidamente registrado.

Si la firma omitida fuera la de un Registrador Publico de la Propiedad que
hubiese cesado en el ejercicio de su cargo, podra firmar el asiento el que se
encuentre en funciones, bajo su responsabilidad.

60.- En las oficinas del Registro Publico de la Propiedad se inscribiran los
siguientes documentos:

|.- Los testimonios notariales de escritura publica u otros documentos
auténticos;

Il.- Las resoluciones judiciales, y

lll.- Los documentos privados que sean validos con arreglo a la Ley, si al calce
de los mismos certifica un Notario Publico la autenticidad de firmas.

61.- En las oficinas del Registro Publico de la Propiedad se inscribiran los
siguientes actos contratos:



I.- Las escrituras en las cuales conste la adquisicidn, transmision, modificacion,
gravamen o extincidn de la propiedad o posesion de inmuebles o derechos
reales;

Il.- Las escrituras que reforman las mencionadas en la fraccién anterior;

lll.- Los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles por un periodo mayor
a cinco anos y aquellos en que haya anticipos de rentas por mas de tres;

IV.- Las capitulaciones matrimoniales;

V.- Los testamentos por efecto de los cuales se deja la propiedad de bienes
raices o derechos reales, haciéndose la inscripcidn después de la muerte del
testador;

VI.- El auto declaratorio de los herederos, y el nombramiento del albacea
definitivo, respecto de las sucesiones legitimas como de las testamentarias y,

en su caso, el auto de reconocimiento de legatarios.

En los casos previstos en las dos fracciones anteriores, se tomara razon del
acta de defuncion del autor de la herencia;

VII.- Las resoluciones judiciales;

VIIl.- Las copias certificadas relativas a las actas de embargo que recaigan
sobre bienes o derechos reales;

IX.- Las escrituras constitutivas de personas juridicas y sus modificaciones;
X.- La constitucion del patrimonio familiar, y

Xl.- Los demas documentos que la Ley ordene.

62.- Todo documento inscribible expresara lo siguiente:

I.- Los datos relativos a la personalidad de los otorgantes;

Il.- Los datos relativos a los bienes y derechos inscritos;

lll.- Los antecedentes de registro, excepto que se trate de primera inscripcion,
asi como la clave catastral y numero de cuenta predial en su caso:

IV.- La insercion del certificado del Registro Publico de la Propiedad, cuando
las leyes lo requieran, cuya vigencia sera de ciento cincuenta dias naturales,
que contenga constancia o certificacion de no afectacion relativa a las
declaratorias de provisiones, usos, reservas y destinos de areas y predios
conforme a la legislacion de Desarrollo Urbano, y



V.- En caso de existir declaratorias inscritas, se consignaran las clausulas
relativas a la limitacion sobre la utilizacion de las areas y predios, conforme a
las propias declaratorias.

63.- Tratandose de operaciones hipotecarias y de fideicomisos, el documento
inscribible contendra ademas:

I.- Certificado en el que conste la libertad de gravamenes, por veinte afios
anteriores a la fecha en que se solicite la inscripcion de cada inmueble que se
hipoteque o fideicomita. Este certificado tendra la vigencia de ciento cincuenta
dias naturales contados a partir de la fecha de su expedicion, y

II.- Descripcion y localizacion precisa del predio que se hipoteque o fideicomita.
Para este efecto, podra presentarse, en su caso, el plano manzanero,
elaborado y expedido por el Instituto de Catastro del Estado, asi como la
constancia del destino y usos de suelo, que expida la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Estado.

64.- Todo documento que se presente para su inscripcion, estara acompanado
de copia certificada por el funcionario ante quien se celebro6 el acto, para ser
agregada al apéndice respectivo. Cuando en un mismo documento consten
varios actos inscribibles en distintos libros, se adjuntaran tantas copias como
actos contenga. El Registrador Publico de la Propiedad podra cotejar con el
original del documento presentado la copia simple y certificarla, previo el pago
de los derechos correspondientes.

CAPITULO I
Inscripcion
65.- Inscripcion es el asiento hecho en el folio de un bien, mueble o inmueble o
en el de una persona juridica, por medio del cual se inicia su existencia registral
0 se da publicidad permanente, a los actos y hechos inscribibles relacionados
con el mismo.

66.- El registro, anotacion o inscripcion no convalida los actos o contratos que
sean nulos con arreglo a las Leyes.

67.- El asiento de inscripcidén debera contener:

I.- La naturaleza, situacion, superficie y linderos de los inmuebles objeto de la
inscripcién o a los cuales afecte el derecho que deba inscribirse;

Il.- La naturaleza, extension y condiciones del derecho de que se trate;

lll.- El valor de los bienes o derechos a que se refieren las fracciones
anteriores, cuando conforme a la Ley deban expresarse en el titulo, y



IV.- Tratdndose de hipotecas: la obligacién garantizada; la época en que podra
exigirse su cumplimiento; el importe de ella o la cantidad maxima asegurada
cuando se trate de obligaciones de monto indeterminado; los intereses que se
causaren y la fecha desde que deban correr.

68.- En el folio correspondiente se inscribiran entre otros:

I.- Los actos por los cuales se cree, declare, reconozca, adquiera, transmita o
modifique el dominio, posesién y los demas derechos reales sobre inmuebles;

Il.- Las enajenaciones en las que se sujete la transmision de la propiedad a
condiciones suspensivas o resolutorias:

lll.- Las compra ventas con reserva de dominio, haciendo referencia expresa al
pacto de reserva;

IV.- ElI cumplimiento de las condiciones a que se refieren las dos fracciones
anteriores;

V.- Los fideicomisos, en los que el fideicomitante no se reserva expresamente
la propiedad del bien fideicomitido;

VI.- Las hipotecas;

VIl.- Los contratos de arrendamiento, subarrendamiento o cesién de
arrendamiento con las prevenciones que establece el Cédigo Civil;

VIII.- Los fideicomisos en los que el fideicomitante se reserve expresamente la
propiedad del inmueble fideicomitido;

IX.- La prenda de frutos pendientes y la de titulos de crédito inscritos en las
oficinas del Registro Publico de la Propiedad, y

X.- Las capitulaciones matrimoniales y la constitucion del patrimonio familiar.

69.- Se entendera por titulo inscribible al documento material y el acto juridico
en el consignado, que reuna las formalidad que establece la Ley aplicable para
ser objeto de inscripcion.

70.- No se debera practicar ninguna inscripcién o anotacion si el documento
respectivo no va acompanado por la documentacion adicional que conforme a
la Ley sea necesaria para su registro.

Se procedera del mismo modo en el caso de que los anexos sean defectuosos
o manifiesten alguna huella de alteracion.

71.- Registrado o inscrito un titulo de propiedad a favor de una persona, no se
podra inscribir ningun otro a favor de persona distinta a su causahabientes,
entre tanto no se decrete por el Juez competente la nulidad de la inscripcion.



72.- Las escrituras de particién y adjudicacion no se inscribiran sin que estén
registrados los bienes adjudicados.

73.- Hecha la inscripcion, se devolveran los documentos al interesado, con la
nota de haberse hecho el registro, los datos que identifiquen éste, y la firma
autégrafa del Registrador Publico de la Propiedad.

CAPITULO 1l
Anotacion.

74.- Anotacion es el asiento hecho en el folio por medio del cual, para efectos
de prelacion, se admite o se niega el acceso de un documento a la oficina del
Registro Publico de la Propiedad y se da publicidad de un modo temporal y
provisorio a los actos contenidos en el mismo.

75.- Las anotaciones marginales ocuparan toda la extension del margen, en el
numero de renglones que fueren necesarios; si en el ultimo renglén quedare
alguna parte en blanco, se llenara con una linea horizontal o de acuerdo con
los sistemas electrénicos utilizados por la oficina del Registro Publico de la
Propiedad.

76.- Las anotaciones marginales podran ser simples notas de relacién de
asientos, o anotaciones preventivas sobre actos o derechos. Cada anotacion
llevara un numero progresivo y fecha en que se realice, la que debera ademas
estar firmada por el Registrador Publico de la Propiedad.

77.- Si el documento en que conste alguna de las operaciones a que se refiere
el articulo anterior fuere privado, excepto en las operaciones traslativas de
dominio, debera darse el aviso preventivo, con la vigencia que consigna el
Cadigo Civil vigente, por el Notario Publico que se haya cerciorado de la
autenticidad de las firmas y de la voluntad de las partes.

78.- La preferencia entre derechos reales sobre un mismo inmueble u otros
derechos, se determinara por la prioridad de su inscripcion en las oficinas del
Registro Publico de la Propiedad, cualquiera que sea su fecha de constitucion.

El derecho real adquirido con anterioridad a la fecha de una anotacién
preventiva sera preferente aun cuando su inscripcion sea posterior, siempre
que se de el aviso que previene el articulo 122 de este Reglamento.

Si la anotacion preventiva se hiciera con posterioridad a la presentacion del
aviso preventivo, el derecho real motivo de éste sera preferente, aun cuando tal
aviso se hubiese dado extemporaneamente.

79.- También se anotaran preventivamente en las oficinas del Registro Publico
de la Propiedad:



I.- Las demandas relativas a la propiedad de bienes inmuebles o0 a la
constitucién, declaracion, modificacion o extincion de cualquier derecho real
sobre aquéllos:

Il.- El mandamiento y el acta de embargo, que se haya hecho efectivo en
bienes inmuebles del deudor;

lll.- Las demandas promovidas para exigir el cumplimiento de contratos
preparatorios o para dar forma legal al acto o contrato concertado, cuando
tenga por objeto bienes inmuebles o derechos reales;

IV.- Las providencias judiciales que ordenen el secuestro o prohiban la
enajenacion de bienes inmuebles o derechos reales;

V.- Los titulos presentados a las oficinas del Registro Publico de la Propiedad y
cuya inscripcién haya sido negada por el Registrador Publico de la Propiedad;

VI.- Fianzas;

VII.- El decreto de expropiacion, de ocupacion temporal y la declaracion de
limitacion de dominio de bienes inmuebles;

VIII.- Las resoluciones judiciales en materia de amparo que ordenen la
suspension provisional o definitiva, en relacion de bienes inscritos en las
oficinas del Registro Publico de la Propiedad, y

IX.- Cualquier otro titulo que sea anotable, de acuerdo a la Ley o a este
Reglamento.

80.- Las anotaciones preventivas contendran las circunstancias que expresa el
articulo anterior, en cuanto resulten de los documentos presentados vy, por lo
menos, el inmueble o derecho anotado, la persona a quien favorezca la
anotacion y la fecha de ésta.

Las que deben su origen a embargo o secuestro, expresaran la causa que
haya dado lugar a aquéllos, la autoridad ordenante, el numero de expediente y
el importe de la obligacion.

Las que provengan de una declaracion de expropiacion, limitacion de dominio u
ocupacion de bienes inmuebles, mencionaran la fecha del decreto o
declaratoria respectiva, la de su publicacion en el Periddico Oficial del Estado y
el fin de utilidad publica que sirva de causa a la declaracion.

81.- Los asientos de las resoluciones judiciales que ordenen la suspension
provisional o definitiva, debera contener:

I.- Juzgado o tribunal ordenador;

II.- Numero de expediente, numero y fecha de oficio en que se ordene la
anotacion;



[ll.- Nombre del quejoso;

IV.- Naturaleza y efectos de la suspension;

V.- Acto reclamado;

VI1.- Nombre del tercero perjudicado, si lo hubiere, y

VII.- La garantia otorgada para que surta efectos la suspension.

82.- La anotacion preventiva surtira efectos respecto de cualquier adquirente
del inmueble o derechos reales a que se refiere la anotacion, cuya adquisicion
sea posterior a la fecha de aquella y, en su caso, dara preferencia para el cobro
del crédito sobre cualquier otro de fecha posterior a la anotacion.

83.- Salvo los casos en que la anotacién cierre el registro o la posibilidad de
inscripcion, los bienes inmuebles o derechos reales en cuyos folios exista una
anotacion, podran enajenarse o gravarse, pero sin perjuicio del derecho de la

persona a cuyo favor se haya hecho la anotacion existente.

84 .- Las anotaciones que, conforme a la Ley deban practicarse y sean relativas
a fianzas y contrafianzas, contendran, cuando menos, los siguientes datos:

I.- La denominacion de la autoridad que ordend su otorgamiento;

Il.- El nombre de la persona que la otorga;

[ll.- La denominacion de la institucion ante la que se otorgé la fianza;

IV.- Nombre de la persona a cuyo favor se constituyo la fianza;

V.- Objeto y cuantia de la fianza, y

VI.- Vigencia de la fianza otorgada.

85.- La inscripcion definitiva de un derecho que haya sido anotado
preventivamente, surtira sus efectos desde la fecha en que la anotacién se
produjo.

86.- El asiento de toda anotacion hecha en el folio de que se trate, debera
contener en su parte final el lugar y la fecha en que aquél se practique, el dato
de registro o inscripcion provisional, en su caso, y la firma del Registrador
Publico de la Propiedad.

La inscripcion inamovible que el Registrador Publico de la Propiedad haga en la
base de datos mediante su clave personal, sera la firma electrénica de la

anotacion.

Ademas de la firma electronica, el Registrador Publico de la Propiedad, debera
estampar su firma autégrafa en el formato registral.



87.- Los actos ejecutados o los contratos otorgados en otra Entidad Federativa
0 en el extranjero, solo se inscribiran si dichos actos o contratos tienen el
caracter de inscribibles conforme la Ley y este Reglamento.

Si los documentos respectivos estuvieran redactados en idioma extranjero y se
encuentran debidamente legalizados, deberan ser previamente traducidos por
perito oficial y protocolizados ante Notario Publico.

Las sentencias dictadas en el extranjero solo se registraran si estan en acuerdo
con las Leyes mexicanas, y ordena su ejecucion la autoridad judicial
competente.

88.- Los actos inscritos produciran efectos frente a terceros desde la fecha de
su presentacion en las oficinas del Registro Publico de la Propiedad.

89.- La prelacion entre los documentos ingresados a las oficinas del Registro
Publico de la Propiedad, se determinara por la prioridad que les corresponda
en cuanto a la fecha, hora y numero ordinal de presentacion.

CAPITULO IV
Inmatriculacion.

90.- La inmatriculacién, es la inscripcion en las oficinas del Registro Publico de
la Propiedad, del derecho de propiedad de un inmueble que carece de
antecedentes registrales.

Para el procedimiento de inmatriculacién, es requisito previo obtener de la
oficina del Registro Publico de la Propiedad respectiva, un certificado que
acredite que el bien del que se trata no esté inscrito.

Para dicho fin el Registrador podra allegarse informacion de otras autoridades
administrativas.

91.- La inmatriculacién solo procede:
I.- Por orden de autoridad judicial, y
II.- Por resolucién administrativa:
a. Mediante la inscripcién del decreto por el que se incorpora al dominio
publico un inmueble, y
b. Mediante la inscripcion del decreto por el que se desincorpore del

dominio publico un inmueble, o el titulo expedido con base en ese
decreto.



92.- Cuando ingrese un inmueble al sistema registral a través de cualquiera de
los procedimientos de inmatriculacion, sea judicial o administrativa, deberan
tomarse en cuenta los datos catastrales asi como las limitaciones de dominio y
de uso de suelo a que obliga la Ley de Desarrollo Urbano.

CAPITULO V
Inscripcién o Registro de Planes y
Programas de Desarrollo Urbano.

93.- Los planes y programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias
de provisiones, reservas, destinos y usos de predios emitidos por el Gobierno
Federal, Estatal o Municipal, o las derivadas de los mismos se inscribiran en la
seccion segunda del folio inmobiliario, en los términos de la legislacion
aplicable en la materia, a efecto de darles publicidad y obligatoriedad para los
particulares y autoridades.

En los asientos registrales deberan constar las limitaciones de dominio fijadas
en los planes y programas de desarrollo urbano.

94 .- La inscripcion debera contener los datos siguientes:

I.- Denominacion del plan, programa o declaratoria de que se trate;
.- Descripcion del mismo;

lll.- La fecha de entrada en vigor, y

IV.- La duracién del mismo.

95.- Corresponde a la autoridad responsable de la aprobacion de los actos
sefalados en este capitulo, la obligacién de remitirlos a las oficinas del Registro
Publico de la Propiedad correspondiente, para su inscripcion.

96.- La autoridad responsable de la aplicacion del plan, programa o
declaratoria, debera facilitar la correlacién entre inmuebles registrados y
predios catastrales, y la indicacidén de las normas o limitaciones urbanisticas
aplicables a cada inmueble para el efecto de su inscripcion en las oficinas del
Registro Publico de la Propiedad respectivo.

97.- Cuando se determine la correlaccion entre los predios catastrales y los
inmuebles registrados, debera ordenarse a la oficina del Registro Publico de la
Propiedad respectiva, la anotacion de la referencia del planteamiento en cada
inmueble. La autoridad ordenante proporcionara la lista de los predios
afectados por las distintas zonas del plan, programa o declaratoria.



En defecto de lo anterior, la oficina del Registro Publico de la Propiedad
respectiva se limitara a inscribir la existencia del plan, programa o declaratoria
en su conjunto, indicando su ambito tal como esté descrito en el documento.

98.- La oficina del Registro Publico de la Propiedad, emitira un certificado de
afectacion o inafectabilidad a los Notarios Publicos que intervengan en la
elaboracién de actos, convenios y contratos relativos a la propiedad o cualquier
otro derecho relacionado con la utilizacion de areas y predios que pudieran
estar afectados por planes y programas de desarrollo urbano a fin de que
puedan autorizar las escrituras publicas correspondientes.

99.- La oficina del Registro Publico de la Propiedad no inscribira ningun acto,
convenio o contrato relativo a la propiedad, o cualquier otro derecho sobre ésta
cuando se contravengan las declaratorias de provisiones, usos, reservas y
destinos sefialados en los planes y programas de desarrollo urbano inscritos,
en esa misma oficina. Dicha negativa debera estar fundada y motivada en
derecho y notificarse personalmente al interesado.

TITULO QUINTO
Procedimiento Registral
CAPITAL |
Disposiciones Generales.

100.- Solo podran pedir el registro de un documento inscribible: el titular del
derecho en él consignado, los causahabientes del titular, apoderados,
representantes legitimos, autoridades judiciales y administrativas en razén de
su competencia y, el Notario Publico que hubiere autorizado el acto.

101.- Los documentos susceptibles de registro deberan presentarse en la
Oficialia de partes, acompafados de la solicitud, la boleta de pago de derechos
registrales, y en su caso, los anexos correspondientes.

102.- El Registrador Publico de la Propiedad calificara el documento
presentado, a efecto de determinar si procede 0 no su registro.

103.- Si el Registrador Publico de la Propiedad advierte que no se reunen los
requisitos del articulo 125 de este Reglamento, previa anotacién negara el
registro y lo hara saber al solicitante concediéndole el término de veinte dias
para subsanar los errores u omisiones del documento; si éstos no fueren
subsanados en dicho término quedara sin efectos prelatorios la anotacion
indicada.

104.- El Registrador Publico de la Propiedad negara la inscripcion de los
documentos que se presenten a la oficina registral de su adscripcion en los
casos siguientes:



I.- Cuando no se trate de los documentos auténticos a que se refiere el articulo
61 de este Reglamento;

II.- Cuando no se trate de actos o contratos que, conforme a la Ley y este
Reglamento deban registrarse;

[ll.- Cuando el contenido de los antecedentes registrales sean contradictorios
(sic ¢sea contradictorio?) a los consignados en el documento presentado, y

IV.- Cuando no se individualicen los bienes del deudor sobre los que se
constituye un derecho real, o cuando no se fije la cantidad maxima que
garantice un gravamen en el caso de obligaciones de monto indeterminado.

105.- Si la inscripcion del documento resulta procedente, el Registrador Publico
de la Propiedad practicara en el sistema de computo el asiento registral
definitivo. En los casos de las oficinas registrales que no cuenten con dicho
sistema de inscripcidn se hara en forma manual en el libro que corresponda.

106.- La resolucion del Registrador Publico de la Propiedad negando la
inscripcion, se hara constar por escrito debidamente fundada y motivada, y se
notificara personalmente al solicitante.

107.- Las oficinas registrales podran solicitar al Instituto de Catastro del Estado
informacion y asistencia técnica en materia de catastro, respecto de las
diferencias que llegaran a surgir en medidas, colindancias y superficie de
predios inscritos en él.

108.- Las oficinas registrales deberan notificar al Instituto de Catastro del
Estado las modificaciones que existan sobre la titularidad de un bien inmueble,
asimismo, dicho Instituto también debera notificar a las oficinas registrales las
modificaciones fisicas del inmueble, a fin de procurar que en ambas
dependencias exista coincidencia.

109.- Cuando se modifiquen o reordenen las caracteristicas de los inmuebles,

se tomara razoén de las modificaciones, respetando siempre los derechos de los
titulares registrales.

CAPITULO I
Presentacion de Documentos.
110.- La oficialia de partes, tendra las siguientes funciones:
I.- Recibir el documento a inscribir o registrar;

Il.- Verificar si el documento es inscribible;



l1l.- Asignar el expediente registral, previa impresion del reloj checador vy,
asignar a un area de analisis, y

IV.- Emitir la boleta de recepcién del documento.

111.- Con los documentos presentados se integrara un expediente, el cual
estara formado por el testimonio o documentos originales, la boleta de
recepcion, los anexos que correspondan conforme a la Ley y los comprobantes
del pago de impuestos y derechos correspondientes.

112.- Los documentos cuyos originales deban queda depositados, debera
presentarse en la oficina registral que corresponda al domicilio del interesado.

113.- La boleta de recepcion del documento a registrar tendra el doble objeto
de servir como prueba, en orden a la prelacion de los documentos presentados,
y como medio de control de los mismos, a los que acompafiara en las distintas
fases del procedimiento registral.

114.- A la boleta de recepcion se iran agregando los siguientes datos:

I.- Numero de entrada del documento por riguroso orden progresivo, segun el
ramo o seccidn de registro a que corresponda. La numeracion se iniciara cada
afo del calendario sin que, por ningun motivo, esté permitido emplear, para
documentos diversos el mismo nimero, aun cuando éste se provea de alguna
marca o signo distintivo, salvo que se trate de un solo instrumento;

Il.- La fecha y hora de presentacion;

lll.- Area de analisis a la que se turne el documento;

IV.- Nombre del Registrador Publico de la Propiedad, fecha de calificacién del
mismo y, si es el caso, causa de la negacion del servicio;

V.- La expresion de haber sido cancelado el asiento y fecha de la cancelacion
cuando proceda, y

VI.- Observaciones.

CAPITULO Il
Admision y Prelacion
115.- Si el expediente registral esta debidamente integrado, el personal de
oficialia de partes lo admitira a tramite, lo registrara en el libro de presentacion,

franqueara el documento en el reloj checador y emitira la boleta de admision.

En el caso de que un mismo usuario presente distintos expedientes registrales
se emitira boleta de admision por cada expediente.



116.- La prelacién entre los diversos documentos ingresados a las oficinas del
Registro Publico de la Propiedad, se determinara por la prioridad que les
corresponda en cuanto a la fecha y la hora de su presentacion, y al numero de
control interno que se les asigne, tal como conste en el libro de recepcidn,
salvo lo dispuesto en el articulo 122 de este Reglamento y la fraccién V del
articulo 567 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado.

La fecha comprendera el dia, el mes y el afio, la hora incluira los minutos y los
segundos.

117.- Una vez admitido, el personal de la oficina de recepcion de documentos,
asignara el expediente el area de analisis.

La asignacion se hara siguiendo un estricto orden de presentacion bajo los
criterios de volumen y grado de dificultad del acto registral.

Los sistemas de organizacion del trabajo y la aplicacién de medios informaticos
para ese efecto se definiran en el manual de organizacion del Registro Publico
de la Propiedad.

118.- Asignado el expediente registral al area de analisis que corresponda, los
analistas revisaran:

I.- Que los documentos sean inscribibles;

II.- Que los actos juridicos sean inscribibles;

[ll.- Que los antecedentes registrales sean los correctos, y
IV.- Que se acompafien los anexos que corresponda.

119.- Si el expediente reune los requisitos de revision enumerados en el
articulo 63 de este Reglamento, los analistas procederan a hacer el asiento en
el folio que corresponda. Acto seguido, se anotaran los datos de registro al final
del documento original, el cual se turnara al Registrador Publico de la
Propiedad para su calificaciéon y, en su caso, para firma definitiva.

Si el expediente registral no reune los requisitos a que se refiere el primer
parrafo de este articulo, los analistas los turnaran al Registrador Publico de la
Propiedad junto con su propuesta de rechazo.

120.- Los asientos de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad, en
cuanto se refieran a derechos incribibles o anotables producen todos los
efectos, salvo resolucion judicial.

121.- Cuando vaya a otorgarse una escritura en la que se declare, reconozca,
transmita, modifique, limite, grave o extinga la propiedad o posesion de bienes
inmuebles, o cualquier derecho real sobre los mismos:



I.- El Notario Publico en cumplimiento a lo establecido por el Cadigo Civil, dara
un aviso preventivo indicando: la operacidén que se proyecta, el inmueble objeto
de ésta, nombre de los que pretenden otorgarla y antecedentes registrales;

Il.- El Registrador Publico de la Propiedad hara una anotacion en que se
mencione la operacién proyectada en el folio respectivo que tendra la vigencia
de sesenta dias y lo hara constar en el certificado que se le solicite;

lIl.- Después de firmada y autorizada la escritura relativa, el Notario Publico
dara a la oficina del Registro Publico de la Propiedad un segundo aviso
preventivo que tendra una vigencia de noventa dias;

IV.- Durante el término que surtan sus efectos los avisos preventivos, se
cerrara el registro de inscripciones en el folio correspondiente, y no se podra
hacer ninguna inscripcion que perjudique el registro o inscripcion de la escritura
protegida por aquellas anotaciones;

V.- Las anotaciones preventivas, durante su vigencia, solo podran ser
modificadas o canceladas por el Notario Publico que dio el aviso, sin que la
modificacion afecte la prelacion, y

VI.- Si transcurridos los términos de vigencia que menciona este articulo, no se
presenta el testimonio correspondiente para su registro, las anotaciones
preventivas quedaran sin efecto independientemente de que cualquier
interesado podra solicitar su cancelacion.

122.- La inscripcion definitiva de un derecho que haya sido anotado
previamente, surtira sus efectos desde la fecha en que la anotacion lo produjo.

CAPITULO IV
Calificacion Registral
123.- Sera facultad exclusiva del Registrador Publico de la Propiedad, la
calificacion y el autorizar los documentos a inscribir, tomando como base la

propuesta de los analistas.

La calificacion de un documento debera hacerse dentro de los cinco dias
habiles siguientes a la presentacion del mismo en la oficina registral.

124 .- La calificacion se limitara unicamente a verificar que:
I.- El documento presentado sea considerado de los inscribibles o registrables;

.- El acto contenido en el mismo, reuna los requisitos formales exigidos por la
Ley que regule su celebracion;

[ll.- Cumpla con el pago de derechos e impuestos respectivos, y



IV.- Cumpla con los requisitos a que se refiere el articulo 63 de este
Reglamento.

125.- La calificacion que hagan los Registradores Publicos de la Propiedad, se
entendera limitada al efecto de admitir o negar la inscripcion o anotacion, sin
perjuicio de la accién que pueda ejercerse sobre la nulidad del documento o de
la calificacién de dicho funcionario.

126.- Si el Registrador Publico de la Propiedad admite el acto que se pretende
inscribir, firmara al calce del sello que contendra los datos de registro final del
documento y del formato registral.

Consignara, mediante su clave personal, la firma electronica de la inscripcion
en el folio que corresponda.

Registrado o negado el acto registral, el Registrador Publico de la Propiedad
enviara el expediente el archivo de la oficina registral y devolvera al solicitante
el documento presentado.

127.- La negacién de la inscripcidén procedera cuando a juicio del Registrador
Publico de la Propiedad, no se reunan los requisitos establecidos en el articulo
124 de este Reglamento; la negacion a que se refiere este articulo debera
notificarse en forma personal al solicitante.

La negacion de la inscripcion, si no fuese impugnada, o si se confirmara por
resolucién de autoridad o tribunal competentes, privara de sus consecuencias
prelatorias el asiento de presentacidn, en cuyo caso éste debera ser cancelado.

128.- Cuando un mismo titulo se refiera a diversos inmuebles o actos y proceda
la negacién del registro solo en relacién con alguno o algunos de ellos, los
demas podran asentarse a solicitud del interesado, haciendo referencia
expresa a los que quedan excluidos y a los motivos que originaron esa
resolucion.

129.- El Registrador Publico de la Propiedad no calificara la legalidad de una
resolucién judicial o administrativa que ordene un asiento pero, si a su juicio
concurren circunstancias por las que legalmente no deba practicarse, debera
hacerlo del conocimiento de la autoridad ordenadora, y si éste insiste en que se
cumpla la resolucién, se procedera conforme a lo ordenado.

Si por sentencia ejecutoria se resolviera que el documento fue mal calificado, el
Registrador Publico de la Propiedad debera hacer la inscripciéon o cancelara la
que hubiere hecho, conforme a los términos de dicha sentencia.

En el primer caso, los efectos de la prelacion se retrotraeran a la fecha de
presentacion del documento.

CAPITULO V



De los Asientos
Seccién Primera
Disposiciones Generales

130.- En la segunda seccion de los folios, se practicaran los siguientes
asientos:

I.- Notas de presentacion;

Il.- Anotaciones preventivas;

[ll.- Notas marginales;

IV.- Inscripciones, y

V.- Cancelaciones.

En los casos en que las oficinas registrales tengan que realizar los asientos en
forma manual, los haran como notas marginales en el orden y en los libros que

corresponda.

131.- Los asientos de las resoluciones judiciales en materia de amparo, que
ordenen la suspension provisional o definitiva de una inscripcion contendran;

I.- Juzgado o Tribunal que las haya decretado;

II.- Numero de expediente, numero y fecha de folio por el cual se comunica la
resolucioén respectiva;

[ll.- Nombre de los quejosos;

IV.- Naturaleza y efectos de la suspension;

V.- Acto reclamado;

VI.- Nombres de los terceros perjudicados, si los hubiere;

VII.- Garantias otorgadas para que surta efectos la suspension, y

VIIl.- Demas circunstancias relativas al incidente respectivo cuando asi lo
disponga el Tribunal o Juez del conocimiento.

132.- Los asientos se practicaran mediante numeracién ordinal progresiva y se
practicaran sin borraduras, testaduras o alteraciones.

Cuando se advierta alguna equivocacion, antes de firmarse algun asiento se
procedera a su enmienda mediante un nuevo asiento, haciéndose mencion del
que se cancela.



Todos los asientos se inscribiran con claridad, con tinta, utilizando el sistema
que se estime mas adecuado, autorizado por la Direccion del Registro Publico
de la Propiedad, sin que se permitan correcciones o enmendaduras. La firma
que autorice el asiento se pondra en el renglon inmediato al mismo. Después
de firmado el asiento por el Registrador Publico de la Propiedad. Los errores
materiales o de concepto que en ellos se hubieren cometido, solo podran
corregirse en la forma y términos indicados en este Reglamento.

En las inscripciones y anotaciones preventivas no se emplearan abreviaturas y
las cantidades deberan escribirse con letra.

133.- Una vez practicado el asiento, se anotara al calce del documento que lo
motivd, el numero ordinal del folio correspondiente y la parte del mismo en que
el asiento se haya efectuado, asi como la fecha de este ultimo y el nUmero que
el corresponda segun su clase. La nota correspondiente sera firmada por el
Registrador Publico de la Propiedad, y se le imprimira el sello de la oficina.

134.- Cuando el acto se haya celebrado por medio de representantes, se hara
constar en el asiento la comprobacion de la personalidad, de tal manera que
pueda apreciarse por terceros si esa representacion fue bastante para la
validez del acto celebrado.

135.- Los asientos de inscripcidn deberan expresar las circunstancias
siguientes:

I.- La naturaleza, situacion y linderos de los inmuebles objeto de la inscripcion a
los cuales afecte el derecho que deba inscribirse; su medida de superficie,
nombre, niumero si constare en el titulo, asi como las referencias al registro
anterior;

Il.- La naturaleza, extension y condiciones del derecho de que se trata;

lll.- El valor de los bienes o derechos a que se refieren las fracciones
anteriores, cuando conforme a la Ley deban expresarse en el titulo;

IV.- Tratdndose de hipotecas: la obligacion garantizada; la fecha en que se
podra exigir su cumplimiento, el importe de ella o la cantidad maxima
asegurada cuando se trate de obligaciones de monto indeterminado, los réditos
que se causaren y, la fecha que deba correr;

V.- Los nombres de las personas fisicas o juridicas a cuyo favor se realiza la
inscripcién de aquellos de quienes procedan inmediatamente los bienes;
cuando el titulo exprese nacionalidad, lugar de origen, estado civil y régimen
matrimonial, ocupacion y domicilio de los interesados, se hara mencion de esos
datos en la inscripcion;

VI.- La naturaleza del hecho o negocio juridico, y

VII.- La fecha del titulo, numero si lo tuviere y, nombre del Notario Publico o
funcionario que lo haya autorizado.



Seccion Segunda
Rectificacion de Asientos

136.- La rectificacion de los asientos registrales se hara cuando exista
discordancia entre éstos y la verdadera situacion juridica de los derechos
consignados en el documento inscrito.

137.- En cuanto a su contenido, la rectificacion puede ser por causa de errores
materiales, o de concepto.

En cuanto a su iniciativa, la rectificacion puede ser de oficio, o a peticion de
parte.

138.- Se entendera que se comete error material cuando se escriban unas
palabras por otras, se omita la expresién de alguna circunstancia o se
equivoquen los nombres propios o las cantidades al copiarlas del titulo, sin
cambiar por eso el sentido general de la inscripcion o asiento de que se trate, ni
de alguno de sus conceptos. La rectificacion de errores materiales puede
practicarse, de oficio o a peticion de parte.

139.- Se entendera que se comete error de concepto cuando al expresar en la
inscripcién alguno de los contenidos en el titulo se altere alguno de los
contenidos en el titulo se altere o varie su sentido, porque el Registrador
Publico de la Propiedad se hubiere formado un juicio equivocado del mismo, o
por una erronea calificacion del contrato o acto en él consignado, o por
cualquier otra circunstancia.

La rectificaciéon de errores de concepto debe hacerse solo a peticion de parte.

140.- La rectificacion de oficio s6lo procede en caso de error material, cuando
se practique un asiento en parte o en espacio distintos del que corresponda en
el folio respectivo. En este caso, la rectificacion se hara cancelando el asiento
erréneo y trasladandolo al lugar que deba ocupar.

Si se trata de errores materiales diferentes al del parrafo anterior, podra
hacerse también la rectificacion de oficio sin necesidad de tener a la vista los
documentos originales, o los protocolos, expedientes o archivos de donde
procedan, cuando puedan probarse dichos errores con base al texto de las
inscripciones con la que los asientos erréneos estan relacionados.

141.- Procede la rectificacion a peticion de parte interesada para corregir
errores materiales y de concepto. En este ultimo caso es menester la
presentacion del documento registrado, si éste fuere correcto o del que lo
rectifique si el error se debiese a la redaccion vaga, ambigua o inexacta del
documento original registrado. La rectificacion de errores de concepto debera
constar en escritura publica.



142.- Siempre que se haya rectificado un asiento, se extendera al margen al
margen del mismo una anotacién en relacion al nuevo cruzandose el rectificado
con una linea diagonal.

143.- Los asientos de recitificacion surtiran efectos desde la fecha en que se
hiciere constar la inscripcién del documento rectificado.

Seccién Tercera
Reposicion de Asientos.

144 .- Procede la reposicion de asientos registrales, cuando por su destruccion,
alteracion o pérdida, se haga imposible establecer el tracto sucesivo entre los
anteriores y posteriores.

145.- La resposicidn se hara con vista de los documentos originales que dieron
causa a los asientos y por solicitud de la parte interesada o por resolucion
judicial.

Dados los supuestos anteriores, y con vista de los informes rendidos por las
areas responsables, se levantara acta circunstanciada y, en su caso, se
procedera a la reposicion del asiento.

146.- El asiento repuesto debera hacerse en el folio que corresponda, con la
mencion de la circunstancia de la reposicion y la firma del formato registral
respectivo.

El Registrador Publico de la Propiedad hara la firma electronica del asiento y,
en los casos de registro manual, la firma autdgrafa en los libros que
corresponda.

Secciéon Cuarta
Extincion de Asientos.

147 .- Las anotaciones preventivas se extinguen por cancelacion, por caducidad
O por su conversion en inscripcion.

148.- Con excepcion de lo dispuesto por el articulo 121 de este Reglamento, la
cancelacién de inscripciones y anotaciones puede hacerse por consentimiento
de las personas a cuyo favor estan hechas o por resolucion oficial. Sin
embargo, podran ser canceladas a peticion de parte legitima cuando el derecho
inscrito o anotado quede extinguido por disposicién de Ley o por causas que
resulten del titulo en cuya virtud se practico la inscripcion o anotacién.

La cancelacion de las inscripciones y anotaciones podra ser total o parcial y se
practicaran en la seccion del folio correspondiente al siento que se cancela.



149.- El embargo de un inmueble o derecho real solamente se cancelara por
orden de autoridad competente.

150.- La cancelacion total procedera en los siguientes casos:
I.- Cuando se extinga por completo el derecho inscrito o anotado;

II.- Cuando se declare la nulidad del titulo en cuya virtud se haya hecho la
inscripcion o anotacioén, y

I1l.- Cuando se declare la nulidad del asiento.

151.- Para cancelar derechos temporales o vitalicios, salvo aquéllos que
requieran de instrumento publico, bastara la declaracién de voluntad del
interesado que acredite el cumplimiento del plazo o el fallecimiento del titular o
cualquier otra forma de extincion que pueda comprobarse sin necesidad de
resolucioén judicial.

152.- La cancelaciéon de una inscripcion o anotacion preventiva se hara
mediante anotacion marginal, expresando las causas por las que se ha
extinguido o transmitido el derecho inscrito o anotado, todo o en parte.

153.- La cancelacién parcial procedera cuando se reduzca el derecho inscrito o
anotado.

154.- Cuando se registre la propiedad sobre inmuebles, a favor del que
adquiere, se cancelara el registro relativo al que enajene.

155.- Cuando se registre una sentencia que declare haber cesado los efectos
de otra que esté registrada, se cancelara ésta.

CAPITULO VI
De las Sanciones.

156.- Los encargados y los empleados de las oficinas registrales, ademas de
las penas que les sean aplicables por los delitos en que puedan incurrir,
responderan civilmente de los dafios y perjuicios que dieren lugar cuando:

I.- Rehusen admitir el titulo, o si no practican el asiento de presentacién por el
orden de entrada del documento o del aviso a que se refiere el articulo 121 de
este Reglamento;

Il.- Practiquen algun asiento indebidamente o rehusen practicarlos sin motivo
fundado;

lll.- Retarden, sin causa justificada, la practica del asiento a que dé lugar el
documento inscribible;



IV.- Cometan errores, inexactitudes u omisiones en los asientos que practiquen
o en los certificados que expidan, y

V.- No expidan sin causa justificada, los certificados que les sean solicitados,
dentro del término que les sean solicitados, dentro del término de cinco dias
habiles, a que se refiere la fraccidn Il del articulo 3005 del Codigo Civil vigente.

157.- Las sanciones por responsabilidad administrativa para los funcionarios y
empleados del Registro Publico de la Propiedad consistiran:

I.- Amonestacion privada o publica;

Il.- Suspension hasta por seis meses;

[1l.- Destitucion de empleo, cargo o comision;

IV.- Sancién econémica de conformidad con la Ley, y

V.- Inhabilitacion temporal hasta por doce afos para desempeiar empleos,
cargos o comisiones en el servicio publico.

Cuando la inhabilitacién se imponga como consecuencia de un acto u omision
que implique lucro o cause dafos o perjuicios, ésta sera de uno a cinco afios si

el monto de aquéllos no excede el equivalente a cien meses de salario minimo
mensual vigente en el Estado, y de cinco a doce afos si excede de dicho limite.

TITULO SEXTO
De la Publicidad
CAPITULO |
Publicidad

158.- Las oficinas registrales, son publicas, en tal sentido, para consulta de los
folios, de indices y de los documentos, asi como para obtener certificaciones
de su contenido, no es necesario acreditar un interés juridico determinado.
159.- La consulta de la informacién registrada, anotada y depositada en las
oficinas registrales, podra hacerse en los locales que ocupen dichas oficinas en

la entidad.

160.- La consulta a los folios, indices y documentos de las oficinas registrales,
podra ser directa o remota.

161.- La consulta directa consistira en el acceso a los indices y a la informacién
registrada o depositada, hecha en la sede de las propias oficinas registrales.



En los casos de los indices y la informacion registrada, la consulta se hara a
través de terminales de computadora para uso del publico en las oficinas
registrales que cuenten con sistema de folio electrénico y en los libros
correspondientes en las oficinas que cuenten con sistema de folio manual. En
el caso de la informaciéon depositada, la consulta se hara a través de una copia
del documento depositado.

162.- La consulta remota consistira en el acceso a lo indices y a la informacion
registrada o anotada en las oficinas registrales, desde las oficinas de personas,
entidades o instituciones autorizadas, a través de medios electrénicos.

163.- Pueden ser autorizados para realizar consultas remotas:

I.- Las oficinas de los Registros Publicos de la Propiedad de las diversas
entidades federativas;

.- Los fedatarios y abogados;
lll.- Las sedes locales, regionales y nacionales de organismos e instituciones
privadas relacionados con la actividad inmobiliaria, como camaras,

asociaciones, bancos e instituciones financieras;

IV.- Las instituciones, publicas y privadas, nacionales o extranjeras
relacionadas con la actividad inmobiliaria del pais;

V.- Las instituciones, publicas y privadas, dedicadas a la investigacion,
asesoria y capacitacion en la materia inmobiliaria, y

VI.- Las demas instituciones, publicas y privadas, que convengan con la
institucion, el acceso a la informacioén citada.

CAPITULO Il

Certificaciones
164.- Las oficinas registrales, deberan expedir las certificaciones que les sean
solicitadas acerca del contenido de los asientos y de los documentos que obren
en sus archivos, asi como de su inexistencia.
165.- Las certificaciones podran ser parciales, totales o de inexistencia:
I.- Sera parcial cuando se circunscriba a los datos e informacion especifica
requerida por el usuario y se materializara en un extracto de los asientos y de

los documentos correspondientes;

Il.- La certificacion total incluira todos los datos e informacién contenidos en los
asientos o documentos correspondientes, y



lll.- La certificacion de inexistencia se expedira cuando no obre en el archivo de
la oficina registral la informacion solicitada.

166.- Las certificaciones deberan elaborarse y expedirse en los medios y con
los instrumentos y procedimientos que se consideren apropiados.

167.- La expedicion de certificaciones es facultad exclusiva del Registrador
Publico de la Propiedad, bajo cuya responsabilidad se encuentra la informacion
registral contenida en la certificacion.

168.- Las certificaciones se expediran a peticion de parte, debiendo contener
los siguientes elementos:

I.- La descripcidn, ubicacién, medidas y colindancias del bien a que se refiere;
Il.- El nombre del propietario;

lll.- En su caso, la razdén o denominacién social de la persona moral a que
corresponde;

IV.- El numero de folio;

V.- La fecha, la hora y el minuto de su expedicién;

VI.- La mencién de ser parcial, total o de inexistencia;

VIl.- La informacién que se solicita;

VIll.- Los asientos de presentacion que hubiere a la fecha;

IX.- Los gravamenes inscritos en el folio, y

X.- El sello oficial y la firma del Registrador Publico de la Propiedad.

169.- Al solicitarse un certificado de los asientos de uno o mas inmuebles, se
expresara el tiempo que deba abarcar la certificacion, y en ésta se haran
constar todos los asientos no cancelados que aparezcan durante el lapso

solicitado.

No se expediran copias certificadas ni certificaciones respecto del contenido del
folio.

Las certificaciones deberan expedirse en un plazo de cinco dias habiles,
contados a partir de la fecha de la solicitud respectiva, a excepcion de la no
inscripcion.

Los informes de las autoridades se haran mediante oficio, asignandoles la
formalidad del caso.



170.- Cuando se solicite un certificado de no inscripcién el interesado debera
anexar a su solicitud;

I.- Nombre y domicilio del solicitante;
Il.- Ubicacion, superficie, medidas y colindancias del inmueble de que se trate;
[ll.- Denominacién del predio en caso de que la tenga;

IV.- Plano expedido por el Instituto de Catastro del Estado o constancia de su
inexistencia, en este caso, se debera anexar plano autorizado por profesionista
legalmente acreditado, y

V.- Si existiera, la ultima boleta predial que sefiale la superficie del inmueble de
que se trate.

El Registro, dentro de los doce dias habiles siguientes, y una vez recabados los
datos y la informacién necesaria, debera expedir el certificado de no
inscripcion, que debera contener, cuando menos, la expresion de que el
inmueble carece de antecedentes registrales.

CAPITULO Il
De la Estadistica del Registro

171.- Los Registradores Publicos de la Propiedad cumpliran con las
obligaciones que le (les?) imponga este Reglamento, incluyendo en el informe
a que se refiere la fraccion V del articulo 13 del presente Reglamento, los
siguientes datos: la fecha y el folio en que se halle la inscripcion, que debera
ser el mismo de la partida de entrada del titulo; el nombre de la operacién y del
objeto de que se trate; el valor de la operacion, el numero de la boleta de pago
de los derechos de registro y el importe de éstos; ademas, un resumen de
todas las inscripciones de cada seccion, del valor total de las operaciones que
contengan aquellas y de los productos por derechos de registro. En caso de
considerarse relevante se haran las observaciones en el anexo
correspondiente.

172.- El Director del Registro Publico de la Propiedad, conformara
mensualmente la estadistica y la remitira puntualmente a la Direccion General
de Registros y Notarias del Gobierno del Estado, en términos de la fraccion XI|
del articulo 9 del presente Reglamento.

TRANSITORIOS

1°.- Este Reglamento entrara en vigor al dia siguiente al de su publicacién en el
Periddico Oficial del Estado.

2°.- Se abroga el Reglamento del Registro Publico de la Propiedad publicado
en el Periddico Oficial del Estado de fecha ocho de abril de 1980.



3°.- Se derogan todas las disposiciones legales que se opongan al presente
ordenamiento.

4° - Los procedimientos registrales iniciados antes de la vigencia de este
ordenamiento, se substanciaran, hasta su conclusion definitiva observandose
las disposiciones legales vigentes el momento de su inicio.

Dado en la sede del Poder Ejecutivo, en la Heroica Puebla de Zaragoza a los
veintiocho dias del mes de enero de mil novecientos noventa y ocho.- El
Gobernador Constitucional del Estado.- LICENCIADO MANUEL BARTLETT
DIAZ .- Rubrica.- El Secretario de Gobernacion.- LICENCIADO CARLOS
MANUEL MEZA VIVEROS.- Rubrica.



