GOBI ERNO DEL ESTADO — PODER EJECUTI VO
AL MARGEN UN SELLO CON EL ESCUDO DE LA NACI ON. - PODER
EJECUTI VO. - GUANAJUATO.

VI CENTE FOX QUESADA, GOBERNADOR DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE GUANAJUATO, EN EJERCI CI O DE LA FACULTAD QUE ME
CONFIERE EL ARTICULO 77, FRACCIONES Il Y 11l DE LA
CONSTI TUCI ON POLI TI CA PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, Y CON
FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 2°, 5°, 17 Y 18 FRACCI ON XXI
DE LA LEY ORGANI CA DEL PODER EJECUTI VO DEL ESTADO, Y

CONSI|I DERANDO

QUE SI ENDO PREOCUPACI ON CONSTANTE DEL EJECUTI VO DEL
ESTADO ATENDER LAS NECESIDADES DE LOS USUARIOS DE LGS
SERVI CI OS QUE PRESTA A LA ClI UDADANI A, ENTRE ELLO LOS DEL
REG STRO PUBLI CO DE LA PROPI EDAD Y, CONCURRENTEMENTE, DE
COMERCI O, SE AVOCO AL ANALI SIS DE LA PROBLEMATI CA POR LA
QUE ATRAVESABA LA I NSTI TUCI ON REG STRAL ESTATAL,
DETERM NADO QUE DE | NMEDI ATO SE REALI ZARAN LOS ESTUDI OS
NECESARI CS, POR | NSTI TUCI ONES, POR PROFESI ONALES EN
DERECHO, NOTARI OS PUBLI COS, FUNCI ONARI OS Y EMPPLEADOS DEL
REG STRO PUBLI CO, QUI ENES, CON GRAN DI SPCSI Cl ON, APORTARON
| DEAS Y SOLUCI ONES QUE SE PLASMAN COMO RESULTADO FI NAL EN
EL CONTENI DO DE ESTE REGLAMENTO.

SE PIDIO Y OBTUVO LA | NFORVACI ON DE | NSTI TUCI ONES
HOMOLOGAS, TANTO DEL DI STRITO FEDERAL, COMO DE LAS
ENTI DADES EN LAS QUE SU SI STEMA REG STRAL ES ACORDE CON LA
MODERNI ZACION QUE REQUIERE LA INSTITUCION EN ESTCS
MOMVENTOS, HACI ENDOSE LOS ESTUDI OS COVPARATI VOS, TOVANDOSE
LO QUE SE CONSI DERO OPTI MO PARA APLI CARSE EN EL ESTADO DE
GUANAJUATO.

CABE DESTACAR QUE LA VIDA DE LAS | NSTI TUCI ONES
ADM NI STRATI VAS MODERNAS NO PUEDE SUSTENTARSE SIN LA AYUDA
DE LAS | NNOVACI ONES QUE NOS BRI NDA LA TECNOLI G A ACTUAL,
POR ELLLO SE OTORGO UN APOYO DECI DI DO EN LA ADQUI SI Cl ON DE
EQUI PO DE COWPUTO NECESARI O PARA UN MEJOR SERVICI O CON LA
APLI CACI ON DE UN SI STEMA DE | NFORVATI CA EN LAS 23 OFI Cl NAS
EN QUE SE DESCONCENTRA EL REG STRO PUBLICO EN NUESTRO
ESTADO, CAPACI TANDOSE AL PERSONAL Y ADECUANDCSE LAS
| NSTALACI ONES PARA DAR PASO A ESTA NUEVA ETAPA.

CON ELLO SE ADOPTA UN NUEVO SISTEMA REG STRAL
BASADO EN LA UTI LI ZACI ON DE FOLI GS, ENTENDI ENDO POR ESTOS
LA UNI DAD BASI CA REG STRAL SUSCEPTI BLE DE | NSCRI PClI ON, QUE
PERM TI RAN UNA MAYOR EFICIENCIA Y CONTROL DE LA FUNCI ON
QUE DESEMPANAN LA OFI CINAS DEL REG STRO PUBLICO EN EL
ESTADO.

LO ANTERI CR NO SERIA POSIBLE REALIZAR SIN
MODI FI CAR  EL  REGLAMENTO QUE RIGE LAS ACTIVI DADES DEL
REG STRO PUBLI CO DE LA PROPI EDAD. PUES SI BIEN ES Cl ERTO
QUE EL ACTUAL FUE EFI CAZ EN SU MOMENTO, YA CORRE EL RI ESGO



DE LLEGAR HASTA LA | NAPLI CACION POR LA OBSOLESENCI A DE
ALGUNAS DE SUS DI SPOSI Cl ONES, PROCEDI ENDOSE A ELABORAR EL
PRESENTE REGLAMENTO QUE COVPRENDE LAS | DEAS APORTADAS DE
QUI ENES TUVI ERON A BI EN COLABORAR.

FI NALMENTE SE HACE NOTAR QUE, POR LO QUE SE REFI ERE
A LOS CAPI TULOS DE SANCI ONES Y RESPONSABI LI DADES QUE ERAN
AMPLI AVENTE TRATADOS EN EL REGLAMENTO PROCEDENTE, EN EL
ACTUAL SE CONS| DERO CONVI ENTETE NO I NCLUI RLOS
EXHAUSTI VAMENTE, EN VI RTUD DE QUE CONTAMOS EN EL ESTADO DE
GUANAJUATO CON LA LEY DEL TRABAJO DE LGOS SEVIDORES
PUBLI COS AL SERVICIO DE ESTADO Y DE LOS MUNICIPICS. EN
ESTA LEY QUEDAN PERFECTAMENTE ENUMERADAS LAS CAUSALES QUE
DARAN LUGAR A SANCI ONES DERI VADAS DE LA RELACI ON LABORAL;
ESTO LO CI TA EN SUS CAPI TULOS SEXTO DONDE SE ENUMERAN LOS
CASOS DE SUSPENSI ON, Y SEPTI MO DONDE SE SENALAN LAS CAUSAS
SE RESCI SI ON DE LOS EFECTOS DEL NOVBRAM ENTO.

EN ESTOS CAPI TULOS SE ESPECI FI CAN LAS CAUSAS QUE
ORI Gl NARA ESAS SANCI ONES. LAS QUE POR LEY NO DEBEMOS, N
PODEMOS REBASAR.

LA LEY DE RESPONSABILIDADES DE LGOS SERVI DORES
PUBLI COS DEL ESTADO DE GUANAJUATO EN SU TITULO TERCERQG,
CAPI TULO PRI MERO, VUELVE A ENUMERAR LAS OBLI GACI ONES DE
LOS SERVI DORES PUBLI COS.

POR ELLO SE CONSIDERO QUE, SI EXI STEN LEYES
ESTATALES QUE DEFINEN QUE ES UN SERVIDOR PUBLICO, SUS
DERECHOS, SUS OBLI GACI ONES, SUS SACNI ONES CUENDO | NCURRAN
EN FALTAS, DELITOS O ACCI ONES QUE AMERI TEN SU APLI CACI ON,
NO DEBEMOS DUPLICAR EN UN REGLAMENTO LO YA LEG SLADO,
APROBADO, PUBLICADO Y EN VIGENCIA, YA QUE CARECERI A DE
TECNI CA JURI DI CA TRATAR DE REGULAR DI SPCSI Cl ONES LEGALES
SUFI CI ENTES ESTABLECI DAS.

POR LO ANTERI ORMENTE EXPUESTO Y FUNDADO, HE TENI DO
A BI EN EXPEDI R EL SI GUI ENTE:

DECRETO GUBERNATI VO NUMERO 40

ARTICULO UNICO. - SE EXPIDE EL REGLAMENTO DEL
REG STRO PUBLI CO DE LA PROPI EDAD DEL ESTADO DE GUANAJUATO.

REGLAMENTO DEL REG STRO PUBLI CO DE LA PROPI EDAD
DEL ESTADO DE GUANAJUATO

TI TULO PRI MERO
DI SPOSI Cl ONES PRELI M NARES
CAPI TULO UNI CO



ARTICULO 1°.- El Registro Pablico es una
I nstituci 6n Gubernanmental de interés publico que
ti ene por objeto la inscripcidn ordenada por |a
Ley, de todos los actos juridicos destinados a
producir efectos contra terceros.

En cada cabecera de partido judicial habr& una
of i cina del Registro Publico.

El Ejecutivo del Estado podra, a su juicio,
establ ecer, en los lugares que sea necesario,
of i cinas del Registro Puablico.

ARTI CULO 2°.- El Registrador Publico titular
sera designado por el Ejecutivo del Estado vy
debera reunir | os siguientes requisitos:

| .- Tener mas de 25 afios de edad; estar en
ejercicio de sus derechos de ciudadano; ser
abogado o licenciado en derecho, y acreditar un
m ninmo de tres afios de experiencia profesional.
En todo caso se preferira a quien acredite haber
concl ui do estudi os de notaria publica.

Il.- Ser de reconocida probidad, buenas
costunbres y no haber sido condenado por delito
i ntenci onal al guno; vy

IIl.- No desenpefiar enpleo, cargo o
com si6n que sea inconpatible con la funcidn
registral

ARTI CULO 3°.- Son atribuciones y obligaciones
del registrador

|.- Revisar y calificar, por si o a través
de los auxiliares autorizados, Ilos titulos
presentados para su registro y realizar o
rechazar la inscripcion;

Il.- Autorizar con su firma los folios,
| as inscripciones, |as anotaciones marginales,
| as que se pongan al calce de |os docunmentos
registral es Y, en gener al , t odos | os
certificados que se expidan



I11.- Desenpefiar |as funciones que Ile
corresponden de acuerdo con |l o dispuesto en el
libro tercero, tercera parte, titulo segundo del
Coédi go Civil;

IV.- Despachar, por riguroso turno y
dentro de | os plazos que este Regl anento sefal a,
| os asuntos que sean de su conpetenci a,;

V.- Firmar |as constancias que se pongan
en el original y duplicado del testanento
olografo y en el Ilibro o folio de registro
respectivo;

VI . - Asent ar la razéon en el l'ibro
respectivo del depoésito de entrega del
testamento publico cerrado;

VI1.- Contestar |las demandas que se
promuevan en contra del Registro, rendir |os
informes previo y justificado en | os juicios de
anparo y, en general, seguir todos |los tramtes
de los juicios en todas sus instancias;

VI1l.- Rendir nensual nente, por escrito,
al Ej ecutivo del Estado por conducto del
Secretario de Gobierno, un infornme del despacho
de la oficina a su cargo, y todos |os demas que
se |l e pidan; vy

I X. - Despachar y firmr | a
correspondenci a, asi cono expedir | as
certificaciones que soliciten | os particul ares,
previo el pago de derechos y |as autorizaci ones,
de acuerdo con |o ordenado por las Leyes
respectivas.

X. - Decr et ar | a suspensi 6n del
procedi mento registral, de conform dad con | os
supuest os establ ecido en el presente Regl anento;
y  (Adicion, Decreto Gubernativo No. 195
publicado en el P.O No. 88 segunda parte de
fecha 1 de Junio del 2004).

Xl.- Notificar por lista la resoluciones
de calificacién registral, en |os casos de
suspensi 6n  del procedi mento registral o]



denegaci 6n de inscripcion. Enlistado que se
fijara en los estrados de |la oficina registral.
(Adi ci 6n, Decreto Gubernativo No. 195 publicado
en el P.O. No. 88 segunda parte de fecha 1 de
Juni o del 2004).

ARTI CULO 4°.- Las inscripciones deberan hacerse
dentro de |l os diez dias habiles siguientes a la
fecha en que se haya hecho | a presentaci 6n de
docunento y el pago en |las oficinas recaudadoras
del Estado, de |os respectivos derechos.

ARTI CULO 5°.- De acuerdo con |la necesidad de
cada oficina del Registro Publico y a juicio de
la Secretaria de Gobierno, podran wutilizarse
para la realizacién de las inscripciones
correspondientes, libros o folios sienpre vy
cuando se ajusten al correcto y eficaz
desarrollo de la funcién registral.

Para el caso de la utilizacion de libros, estos
seran autorizados por el Secretario de Gobierno
o Funcionario en el que aquél delegue tal
responsabilidad. En tratandose de folios, cada
folio debera ser autorizado por el registrador
publico de la oficina que corresponda.

Los folios seran entregados a | os Regi stradores
por |a Secretaria de Gobierno, debidanente
i npresos con las nedidas de seguridad que
determ ne | a propia Secretaria.

ARTI CULO 6°.- Las horas de atencién al publico
en las oficinas del Registro Pablico seréan |as
gue sefial e el Secretario de Gobi erno aj ustandose
a la Ley del Trabajo de | os Servidores Publicos
al Servicio del Estado y de | os Minici pi os.

ARTI CULO 7°.- Los Regi stradores seran suplidos
en | as ausencias tenporales o accidental es por
el Abogado o Licenciado en Derecho, funcionario
del m smo Registro Pablico de |a Propiedad que
siga en el orden jerarquico al titular, o por
qui en designe el Secretario de Gobierno por
conducto del Titular de |a Unidad Adm nistrativa
qgue corresponda.



Asi mi snmo, podran actuar conjuntanente con el
titular, cuado a juicio de este asi se requiera
por | as necesi dades del servicio, previo acuerdo
con su superior jerarquico.

ARTI CULO 8°.- Los Registradores, para separarse
del desenpeiio de sus | abores, requeriran
autorizaci 6n de la Secretaria de Gobierno.

ARTIi CULO 9°. - Los Regi st rador es est aran
i npedi dos para intervenir en registros o actos
en los que tengan interés directo o indirecto
el l os, su cényuge, sus parientes en las |ineas
ascendentes y descendentes sin |imte de grado,
col aterales dentro del cuarto grado o d&ines
dentro del segundo.

ARTI CULO 10.- En tratéandose de folios, el
regi strador deberd solicitar |a encuadernaci 6n
cuando a su juicio proceda, conteniendo esta |a
seccion a |la que corresponda, nunero de tono y
numer o de vol unen.

ARTI CULO 11.- Las solicitudes de certificados
se col eccionaran y se encuadernaran en el nunero
de tonos que fuere necesario.

TI TULO SEGUNDO
DE LAS | NSCRI PCI ONES EN EL REG STRO PUBLI CO
CAPI TULO PRI MERO
DE LAS | NSCRI PCI ONES EN GENERAL

ARTI CULO 12.- Solo se registraran:

|.- Los testinonios de escrituras, actas y
avi sos notariales u otros docunentos auténti cos;

Il.- Las resoluciones y providencias
judiciales que consten de nanera auténtica; vy,

iii.- los docunentos probados que en esa
forra fueren validos con arreglo a la Ley,
sienpre y cuando el Notario, juzgado conpetente
o el registrador se hubieren cerciorado de |a
autenticidad de las firmas de todas |las partes
gue intervengan en ellos, quienes volveran a
firmar ante el m sno registrador



Di cha constancia deberd estar firmada por |o0s
menci onados fedatarios y |levar el sello
respectivo.

ARTI CULO 13.- Dentro del plazo de diez dias
habi |l es, contados a partir de aquel en el que e
regi strador reciba un docunento para su
regi stro, previo pago de derechos de inscripcion
correspondi ente, | o exam nara para determ nar si
tiene el caréacter de inscribible y si reune |os
requi sitos necesarios para ser inscrito, de
acuerdo con | as disposiciones del cédigo civil y
demds | eyes aplicables al caso; y realizara su
inscripcion, la que se |Ilevara a cabo dentro de
m smo térm no, atendiendo |o dispuesto por |os
articulos 70, 71, 74 y 75 de este regl anento.

El pago de |os derechos no prejuzga sobre la
calificaci6n de procedencia de la inscripcion
del docunent o.

ARTI CULO 14.- Toda inscripci 6n conmenzarda con |a
menci 6n de |los bienes de que se trate; a
conti nuaci 6n se expresara su ubi caci 6n,
ext ensi 6n superficial y sus linderos; después,
se insertaran | os demas datos a que se refiere
el articulo 2513 del Cdédigo Civil. Cuando se
utilicen folios |a descripcion de | os innuebles
se hara uanicanmente en la caratula del folio
correspondi ent e.

ARTI CULO 15.- Cuando un titulo se refiera a
vari os innuebles, se hard una inscripcidén por
cada uno de ellos, o en el folio relativo para
cada i nmuebl e.

ARTI CULO 16.- Se exceptuaréa de | o di spuesto en
el articulo anterior, en caso de que |os
i nmuebles materia de |a operaci 6n registrable
pasen a forma un solo predio. En tal supuesto,
se haréan | as anotaciones que procedan en cada
uno de |os Registros anteriores relativos,
abri éndose un nuevo registro o folio al innueble
fusi onado, tonmando en cuenta | o dispuesto en e
articulo 48 de este regl anento.



ARTI CULO 17.- Cuando haya diferencia entre |os
datos del registro y los del titulo que el
interesado pretenda inscribir, este estaré
obligado a justificar |la identidad del innueble
registrado con el que es objeto del acto
contenido en el titulo que se presenta al
registro.

Cuando exi sta di screpanci a entre | os
ant ecedentes registrales y el docunento a
inscribir, en cuanto a su superficie y nedidas,
se procederd a la inscripcion del msnm si este
no difiere de un 10% tratandose de inmnuebles
urbanos, o de un 15% tratandose de inmuebles
rasticos. en todos | os casos debera apoyarse e
regi strador con el dictanen practicado por
perito fiscal autorizado y aportado por |os
i nt er esados.

ARTICULO 18.- Para dar a conocer con toda
exactitud los innuebles y |os derechos que | os
afecten, se observarda |o dispuesto por el
articulo 2513 del Cbddigo Civil, con sujecion a
| as reglas siguientes:

l. - La naturaleza del i nnueble se
expresara mani festando si rustico o urbano, y el
nonbre con el que, |los de su clase, sean
conoci dos dentro del Partido Judicial;

. - La ubicacion de los inmuebles
rusti cos se determ naréd expresando el pobl ado,
en su caso, Yy e Minicipio en el que se
| ocalicen, sus linderos con otros innmuebles vy
denmés dat os que | os i dentifiquen
i ndubi t abl enent e;

I[11.-. La situaci6on de los innuebles
urbanos se determ nara expresando |a pobl aci 6n
en que se ubiquen, el nonbre de la calle y el
nuanmero si lo tuvieren y, si aquel o este fueren
de fecha reciente, los que hubieren tenido
antes, y demas datos que los identifiquen
pl enanment e;

V.- La nmedida superficial se nmencionaréa
en la forma en que constare en el titulo y con
| as denom naci ones del sistema netrico deci mal,
t omando en cuenta | o dispuesto en el articulo 17
segundo parrafo de este regl anento;



V.- Toda inscripcion relativa a innuebles
en que el suelo pertenezca a una persona y el
edificio o plantaci 6n a otra, expresara con toda
cl ari dad esas circunstanci as;

VI. - La naturaleza del derecho se
inscribira con el nonbre que se |le de en e
titulo, y si no se le diere ninguno, no se
desi gnaré& tanpoco en |a inscripcion;

VIl.- EI valor del innmueble o derecho
inscrito, se hara constar en la msm forma en
que apareciere en el docunento a inscribir.

Debera tenerse en cuenta, €n SsSu caso, l o
di spuesto en el articulo 2400 del Cbédigo Civil;
VIIl.- Para dar a conocer |a extensidn,

condi ciones y cargas de | os derechos que deban
i nscribirse, se hara nmenci 6n circunstanci ada y
literal de todo | o que, segun el titulo, linmte
al msno derecho, y las obligaciones del
adqui rente en provecho de otro, ya sea persona
cierta o indeterm nada; asi conmo |os plazos en
gue venzan |as obligaciones contraidas, si
fueren de esta especie las inscritas. Al
inscribirse una escritura de adjudicacion,
otorgada por virtud de remate judicial o
adm ni strativo, se hara constar si |a resol uciodn
j udi ci al o admnistrativa que ordeno Ila
adj udi caci 6n, quedo firnme; vy

| X. - Los nonbres que deban consignarse en
| a inscripcién se expresaran, segun resulten del
titulo, sin gque sea permtido al Registrador, ni
aun con acuerdo de las partes, afiadir, quitar o
nodi fi car al guno.

ARTI CULO 19.- El docunento que se presente para
ser registrado deber& expresar | os antecedentes
de registro de |los bienes o derechos objeto de
| a inscripcioén; salvo |la presentaci 6n simnulténea
de docunent os rel aci onados y consecutivos de | os
cual es, en todo caso, el prinero debera tener
ant ecedente registral.

Sin enbargo, el Registrador podra autorizar la

inscripcion de docunentos que reunan |os
requisitos de formalidad en la fecha en que
fueron em tidos, acredi t andol o con | os

docunmentos que forman parte de la msm
oper aci on.



ARTI CULO 20.- Cuando el acto se haya cel ebrado
por medio de representantes, se hara constar
suci ntamente, en la inscripcion, |a conprobacién
de la personalidad, de tal manera que pueda
apreci arse por los terceros si esa personalidad
fue bastante para |la validez del acto inscrito.

ARTI CULO 21.- El Registrador se rehusara a

hacer la inscripcion que se le pida, si
encuentra que el titulo presentado no es de | os
gue deben inscribirse, no I|lena las forms

extrinsecas exigidas por la Ley o no contiene
todos |os datos a que se refiere el articulo
2513 del Codigo Civil

ARTI CULO 22.- En el caso del articulo anterior
con las salvedades que se consignan en el
articulo 2511 del Cdédigo Civil, el Registrador
devol verd el titulo sin registrar, fundando y
notivando la razon por la que no se hace el
registro; ello, sin perjuicio de que se haga |la
i nscripcion preventiva ordenada en el articulo
2512 del ordenam ento en cita.

ARTI CULO 23.- Los actos ejecutados o |os
contrat os ot or gados en otras Enti dades
Federativas, sO0lo se inscribiran si tienen el
caracter de inscribibles, conforme a |as
di sposi ci ones del Cdédigo Civil del Estado de
Guanajuato y de este Regl anento.

ARTI CULO 24.- Las resoluciones judiciales
di ctadas por Jueces o0 Tribunales de otras
Enti dades, se inscribiran teniendo en cuenta lo
di spuesto por el articulo 121 de |a Constitucion
Politica de | os Estados Uni dos Mexi canos.

ARTICULO 25.- En toda inscripcién debera
expresarse la fecha y hora de presentaci 6n de
docunmento a registrar. esta fecha y hora seran
|l as que fijen el orden en el que se practicaréan
| as inscripciones, sin perjuicio de |lo dispuesto
en el articulo 4° de este Reglanmento y de la
prel aci 6n que corresponda segun el articulo 2515
del Cbodigo Civil.
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ARTI CULO 26.- Si |os avisos establ ecidos en el
primer parrafo del articulo 2516 del cdédigo
civil no contienen todos |os datos preveni dos en
el msno dispositivo legal, o estos datos
estuvi eran equi vocados, no se hara | a anotaci 6n
preventiva y con nota puesta al calce del propio
avi so, se devolveran al notario o a |la persona
i nteresada. Los avisos anteriores se presentaran
en el formato aprobado por la Secretaria de
Gobi er no.

ARTI CULO 27.- En cada libro o folio y en cada
secci on, | as i nscri pciones se numer ar an
pr ogr esi vanent e.

ARTI CULO 28.- Todas las inscripciones deberan
estar escritas con claridad, sin abreviaturas,
guari snmobs ni correcci ones. Cuando hubi ere al guna
equi vocacion y se advierta esta antes de
firmarse el Regi str o, se har an | as
entrerrengl onaduras necesarias, y Se pasara una
| i nea del gada sobre | as pal abras equi vocadas, de
nodo que se puedan leer, y antes de la firma se
salvara |lo testado, con |a expresi6on de que no
vale; lo entrerrengl onado, con |l a indicacion de
que si wvale. La firma del Registrador que
autorice la inscripcién se pondrd en el rengl 6n
i nmedi at o.

Después de firmada una inscripcién, |los errores
materi ales o de concepto que en ella se hubieren
coneti do, soOlo podran corregirse en la forma y
t érm nos i ndi cados en este Regl ament o.

ARTI CULO 29. - I nnedi atanmente después de que se
haga una inscripcion, se pondra al calce del
titulo inscrito una nota que contenga, en su
caso, tomo, volunmen, fojas y nunero de la
inscripcion; o bien el numero del folio, la
seccion y el numero progresivo. Asimsnp, se
hara constar el nonto de | os derechos pagados y
el ndnero de recibo oficial y por daltinpo, la
fecha y firma del Registrador.

ARTI CULO 30.- Cuando se registre un acto por
virtud del cual se perfeccione o se resuelva la
adqui si ci 6n del derecho inscrito, se pondra una
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nota de referencia al registro que se cancel a.
En igual forma se haréa constar, a peticion del
interesado o por orden judicial, |os pagos que
se hagan de las cantidades que, segun Ila
i nscripcion, se hayan quedado debi endo.

ARTI CULO 31.- Las diversas inscripciones
relativas a una msma unidad registral se
identificaran con el msno nanmero de folio,
correl ati vanment e.

ARTICULO 32.- No se podra inscribir en el
registro, ningan titulo en el que se transmtan,
nodi fi quen o graven | os bi enes pertenecientes a
al guna sucesi 6n, sin que previanente se registre
el testamento o, en el caso de intestado, el
auto declaratorio de herederos, nonmbram ento de
al bacea y discernimento de este cargo y se haya
anot ado ademads, en anbos casos, la partida de
defuncion del autor de |la herencia, este
requisito no seréa exigible cuando el acto
provenga de una Autoridad Judicial.

ARTICULO 33.- No se podra inscribir ningun
derecho que afecte a una propiedad cono
patrinonio de famlia, usufructo, servidunbre u
otro anal ogo; ni enbar go, secuestr o,
i ntervenci 6n o asegurani ento de bienes, sin que
antes se inscriba la propiedad m snmn; salvo | os
derechos posesorios a que se refiere el articulo
1252 del Cddigo Civil.

ARTI CULO 34.- Las escrituras de particion vy
adj udi caci 6n no se i nscribiran sin gue
previ anente estén regi strados | os bi enes
adj udi cados en favor del autor de |a sucesi on,
de que en cada caso se trate, con la msm
sal vedad del articulo anterior.

ARTI CULO 35.- Las inscripciones, notas vy
docunent os, se autorizaran con la firm del
Regi strador en funciones y el sello oficial del
Regi stro Publico y las margi nal es Uni canente con
la firma.

ARTI CULO 36. - Los Registradores |l evaran
indi ces por personas fisicas y norales y de | os
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i nmuebl es rusticos y urbanos, ubicados dentro
del Partido Judicial, por Minicipios, en la
forma que apruebe | a Secretaria de Gobierno, |os
cual es seran cruzados por personas Yy por
pr edi os.

ARTI CULO 37.- Seran objeto de anotaciones
mar gi nal es todas |las inscripciones que tengan
rel aci 6n con el registro principal.

Las anotaci ones margi nal es que no hayan podi do
asentarse al margen de las inscripciones
correspondi entes, podran continuarse en un libro
conpl enentari o especial para el efecto.

CAPI TULO SEGUNDO
DEL SI STEMA REG STRAL

ARTICULO 38.- El sistemn registral esta
i ntegrado por seis secciones y cada secci 6n se
conpondrd de los libros o folios en donde se

practicarén | os asientos que se originen por |as
solicitudes y docunentos presentados.

Las Secci ones seran:

l. - De Domi ni o;

I - De Bi enes Muebl es;

I, - De Per sonas Mor al es y
Capi tul aci ones Matri noni al es;

V. - De Test adores.

V. - De Pl anes de Desarrollo U bano; y

VI . - Agrari a.

La Seccion de Domnio se |llevara en dos
libros o folios:

Primero de Propiedad; vy

Segundo de Gravanenes o Limtaciones de
Domnio y Mndamentos Judiciales vy
Adm ni strativos.

ARTI CULO 39.- La unidad béasica registral es el
i nnmuebl e, nmuebl e, persona noral, aviso de
testanento, planes de desarrollo o cual quier
asunto agrario susceptible de inscripcién, al
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que se le asignard un folio nunerado o nanero de
partida registral

ARTI CULO 40.- Al conenzar a utilizarse cada
libro o folio, se le dar4d el numero progresivo
gue |le corresponda o el nunmero de la cuenta
catastral; dicho nunero servira de guia para | os
ef ect os de su ordenaci 6n en ar chi vos
el ectréonicos y seréd el nunero registral de la
uni dad basi ca correspondi ent e.

ARTICULO 41.- El interesado para realizar
al guna i nscripcion, deber a present ar
i nvari abl emente para su registro, original vy
copia o copi as certificadas que fueren
necesari as, segun el caso de que se trate.

En caso de proceder la inscripcion, se
devol verd el docunento original debidanmente
anotado y l|la o las copias certificadas se
agregaran al apéndice del libro o seccion
correspondi ent e.

ARTICULO 42.- El folio es el documento que
contendra los datos de identificacion de |a
uni dad basica registral y sus antecedentes si
| os hubiere, msnm que servird de referencia
para | os demads docunentos registrales que tengan
relacion con la unidad béasica registral
correspondi ent e.

ARTICULO 43.- Los libros o folios deberéan
contener las caracteristicas que para tal efecto
autorice la Secretaria de Gobierno.

CAPi TULO TERCERO
DE LAS | NSCRI PCI ONES EN LA SECCI ON PRI MERA

ARTICULO 44.- Se inscribiran en el Libro
Primero de | a Secci 6n de Dominio o en la Prinera
Secci 6n del Foli o:

l. - Los titulos por los cuales se
adquiera, transmta, nodifique o extinga el
dom nio o | a posesi 6n sobre i nnuebl es;
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I[1.- La condicion resolutoria en |as
ventas a que se refiere la fraccidéon | del
articulo 1808 del Cbédigo Civil;

I, - Cual esquiera otras condi ci ones
resolutorias a las cuales se sujetare una
transm si 6n de propi edad;

V.- La venta de innuebles con reserva de
propi edad a que se refiere el articulo 1810 del
Coédi go Civil;

V.- La enajenacion de innmuebles bajo
condi ci 6n suspensiva, expresandose cual sea
esta. En los casos de esta fraccion y de la
anterior, no se cancelara la inscripciodn de
propi edad que existiere a nonbre del vendedor o
enaj enante, Unicamente se anotara nargi nal nente;

VI.- El cunplimento de |as condiciones a
gue se refieren | as cuatro fracci ones
anteriores;

VIl.- Los testanentos cuya ejecucion

entrafile la transmsion o nodificacion de Ila
propi edad de bienes inmuebles. El registro se
hara después de |a nuerte del t est ador
tomandose razon de |la respectiva acta de
def unci 6n;

VI11.- Las resoluciones judiciales, o de
arbitros o arbitradores, que produzcan al gunos
de | os efectos nencionados en la fraccién | de
este precepto;

I X. - La decl aratori a de her eder os
legitinos en los intestados en que produzcan
cual esqui era de | os efectos de la fraccion | de
este articulo; asi cono |as designaciones vy
nombr am ent os de al baceas y el discernimento de
estos cargos en intestados y testanentari as;

X.- las resoluciones judiciales en que se
declare un concurse o se admta una cesion de
bi enes;

Xl.- El testinonio de |la escritura en
donde se protocolice |la informaci 6n testinoni al
ad perpetuan, pronovida de acuerdo con Ilo

di spuesto en el Cédigo de Procedi m entos
Civiles;
XlIl.- Los fideicom sos sobre innuebles y

sus nodificaciones, segun |o sefialado en el
articulo 353 de la Ley General de Titulos vy
Operaci ones de Crédito, y demds Leyes rel ativas;
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XIll.- Las resoluciones admnistrativas
qgue afecten bienes inmuebles con fines de
utilidad puablica;

XIV.- Las demandas a que se refiere la
fracci 6n VI del articulo 2398 del Cbédigo Civil;
y

XV.- los demas titulos que la Ley ordene
gue sean registrados y produzcan cual quiera de
| os efectos consignados en la fraccion | de este
articulo.

ARTI CULO 45.- Para |os efectos del registro se
consi derara cono un sol o i nnuebl e:

I.- Las fracciones pertenecientes a una
sol a persona, conprendi das dentro de unos m snos
i nderos, sin division de continuidad;

Il.- Los pertenecientes a varias personas
en conuni dad, mentras no se dividan |egal nente;

I1l.- El urbano, que aunque tenga una sol a
entrada, |los diferentes pisos o departanentos
que | o conmpongan, pertenezcan en condomnio a
di stintos duefos;

I V.- El urbano, que aun cuando tenga dos o
mas entradas o nunmeros o letras formen en su
interior un sélo innmueble; y

V.- El urbano, que teniendo dos o nmas
entradas independientes a |os departanmentos
altos y bajos, sean propiedad de un m sno duefio.

ARTI CULO 46.- Cuando se divida un innueble
del os inscritos en el Registro, la parte que se
separe, deberd ser objeto de nueva inscripcion
en favor del propietario, 0 en su caso, se
cancelard la inscripcion original y se abrirén
| os folios correspondi entes.

ARTI CULO 47.- Cuando se fracciona un predio en
manzanas o lotes, el fraccionador, deberé
presentar para su registro, la escritura de
lotificacion y un plano del fraccionamento y
una relacion en forma auténtica, en la que se
contengan |los linderos y superficies de |as
manzanas y |lotes, para que estos y aquellas se
i nscriban cono i nnmuebl es nuevos, de acuerdo con
la Ley de Fracci onam ent os y Conj unt os
Habi t aci onal es del Estado de Guanajuato. Sin
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este requisito no se podra registra Ila
enaj enacién o gravanen de |os |l otes o
fracciones. Bajo el sistena de folios se abriran
| os folios auxiliares necesari os.

En su caso, trat andose de di vi si 6n 0
lotificaci 6n de inmuebles urbanos, se debera
inscribir la autorizaci6on que expida Ia

autoridad conpetente en materia de desarrollo
ur bano.

ARTI CULO 48.- Cuando se retGnan dos o0 nas
i nmuebl es para formas uno solo, se inscribira
este conop nuevo, haciendo nencio6n de ello al
calce o al margen de cada una de las
inscripciones relativas a |os innuebles que se
reudnan. En | a nueva inscripcion se hara tanbi én
referencia a dicho registro.

ARTI CULO 49.- Cuando se inscriba un titulo
traslativo de dom nio de un innmueble o parte de
el, al margen o al <calce del registro que
apareciere a favor del enajenante, se pondr& una
nota de cancelacién total o parcial, segun el
caso, indicando el nonbre de |a persona a |la que
se transmta |a propiedad y citando | a seccion y
numero de folio hecho a favor del adquirente;
trasl adando al nuevo registro todas |as notas
mar gi nal es del anterior. Esta nota |levar& fecha
y firma del Registrador.

ARTI CULO 50.- Tratéandose de innmuebles no
inscritos, se estara a |o dispuesto por el
parrafo final del articulo 2505 del Cdbdigo
Civil.

ARTI CULO 51.- Cuando se demandare en juicio |la
propi edad de bienes innuebles, |a demanda se
anotara marginalnente en los térmnos de la
fraccion VI del articulo 2398 del Codigo Civil.
Sol anent e podra hacerse esta anotaci 6n con orden
j udi ci al .

ARTICULO 52.- Se inscribiran en el Libro
Segundo de la Secci6n de Domnio o Segunda
Secci 6n del Folio:
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|.- Los titulos por los cuales se grave e
dom nio de | os bienes innuebles y aquell os por
| os que se adquieran, transmtan, nodifiquen,
graven o extingan |os derechos reales sobre
i nmuebl es, distintos del de dom nio

Il.- La limtacion de |a propiedad del
vendedor en el caso a que se refiere el articulo
1811 del Cddigo Civil;

I11.- El vencimento de la obligacidn
futura, y el cumplimento de |as condiciones
suspensivas o resolutorias a que se refieren |os
articulos 2418 y 2419 del Cbédigo Civil;

V. - Los «créditos refaccionarios de
habilitacion o avio, segun |o dispuesto en |os
térm nos de los articulos 326 fraccion IV y 334
fraccion VII de la Ley General de Titulos vy
Oper aci ones de Creédito;

V.- La constitucion del patrinonio de
famli a;
VI.- Las resoluciones judiciales o de
arbitros o arbitradores, que produzcan al gunos de
| os efectos nencionados en la fraccion | de este
articul o;
VIl.- Los testanentos en virtud de |os
cuales se nodifiquen derechos reales sobre
i nmuebl es, distintos a |os de propiedad,
haci éndose el registro después de |la nuerte de
t est ador;

VI11.- Las resoluciones judiciales en que

se declare un concurso o se autorice la cesion
de bienes, sienpre que se afecten derechos
reales sobre innuebles distintos de 1os de
pr opi edad;

| X.- Los enbargos de bienes innuebles o
derechos real es constitui dos sobre ell os;

X.- Las cédul as hi potecari as;

Xl.- Las fianzas y garantias judiciales,
las adm nistrativas y las que determnen |as
| eyes especial es, asi conp sus cancel aci ones;

Xll.- Los contratos de arrendam entos
sobre i nnmuebles y conpdato; vy
XII'l.- Las demas que sefiale | a Ley.

ARTI CULO 53.- LAs inscripciones relacionadas
con contratos de arrendani entos expresaran |as
circunstancias exigidas para |las inscripciones
en general y, ademas, el nonto de las rentas, su



duraci6én, y si el arrendatario queda o0 no
facul tado para subarrendar el innueble arrendado
o traspasar sus derechos.

ATICULO 54.- De toda inscripcion que se
practique en este libro, se tonmara nota en |a
secci 6n de domnio al margen o al calce de la
correspondi ente inscripcioén.

ARTI CULO 55.- La cesi 6n de derecho de hipoteca
o de cual quier otro derecho real, se inscribira
en el libro o folio respectivo y se tomaréa nota
al margen o al calce de la inscripciodn relativa
a la constitucion del derecho objeto de la
cesi on.

ARTI CULO 56.- Cuando se trate de |a inscripcion

de enbargo, cedulas hipotecarias, secuestros,
i ntervenci ones o aseguram entos sobre innuebl es,
decr et aos por aut ori dades judiciales o]
adm ni strativas, deberan presentarse al Registro
copias certificadas por duplicado de |Ias
diligencias respectivas, para que una de esas
copi as se agregue al apéndice; hecho el registro
la otra se devolvera al interesado debi damente
anot ada por el Regi strador.

ARTI CULO 57.- Las inscripciones en este libro o
secci 6n se haran sol anente cuando el predio de
gque se trate estuviere registrado a favor de |a
persona que constituya el derecho o en contra de
la cual se hubiere decretado |a providencia,
salvo | o dispuesto por el articulo 2505 del
Codigo Civil.

CAPi TULO CUARTO
DE LAS | NSCRI PCl ONES EN LA SECCI ON SEGUNDA

ARTI CULO 58.- Se inscribiran en la secci 6n de
bi enes nuebl es:

|.- La condicidén resolutoria en la venta
de bienes nmuebles a que se refiere la fraccion
ii del articulo 1808 del Codigo Civil;



Il.- Los contratos de prenda que nenciona
el articulo 2354 del propio Codigo;

I11.- El pacto por el cual el vendedor se
reserva |la propiedad de |os nuebles vendi dos,
que preve el articulo 1810 del Cbédigo Civil; la
limtaci 6n del dom nio del vendedor gue
establ ece el articulo 1811 del m snmo Codi go v,
en su caso, el cunplimento de |as condiciones
suspensivas o0 resolutorias a que haya estado
sujeta la venta; los actos que trata esta
fraccion y las dos anteriores, se registraran
cuando | os nuebl es se encuentren en el lugar de
ubi caci 6n del Registro Publico al cel ebrarse e
contr at o;

V.- La prenda de frutos pendientes de | os
bi enes raices a que se refiere el articulo 2352
del Cdédigo Civil, haciéndose |a anotaci én al
margen o al calce del registro de propiedad; y

V.- Los enbargos de nuebl es.

ARTI CULO 59.- Las inscripciones relativas a
bi enes nuebles contendran, en su caso, Ila
nat ural eza del nueble, el ndanmero del nodelo, |a
serie, el nunero progresivo de fabrica, el tipo,
el nonbre de la fabrica, el numero del notor y
cual esquiera otras seflales que sirvan para
identificarlos de nanera indubitable; ademas,
| os nonbres del vendedor y del conprador.

CAPI TULO QUINTO
DE LAS | NSCRI PCI ONES EN LA SECCI ON TERCERA

ARTI CULO 60.- Se inscribiran en la Seccion de
Personas Moral es y Capitul aci ones Matri noni al es:

l. - Las escrituras en las que se
constituyan, refornmen o disuelvan | as soci edades
no mercantil es;

Il.- Las escrituras constitutivas y |os
estatutos de |as asociaciones y en |las que se
reformen o disuelvan |as asociaciones no
mercantiles; vy

II'l.- Los estatutos de asociaciones y
soci edades extranjeras de caracter no nmercantil.

V.- Las capitulaciones matrinoniales.
(Adi ci onada nedi ante Decreto Gubernativo No. 50
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publicado en el P.O. No. 10 segunda parte de
fecha 4 de febrero de 1997).

ARTI CULO 61.- Las inscripciones de soci edades o
asoci aci ones cont endr an:

.- Los nonbres y apellidos de Ios
ot or gant es;

Il.- La razon soci al;

I11.- El domcilio;

V.- El objeto de |a sociedad;

V.- El inporte del capital social si l o

hubi ere, y la aportacion con que cada socio

debe contri buir;

VI, - Su dur aci on;

VI, - La manera de repartirse |as
utilidades y | as pérdidas en su caso; Yy

VI, - Las facultades que se hayan

concedido a | os socios adm ni stradores.

Los datos consi gnados en las fracciones VI, VII
y VIIl se haréan constar en el registro, si se
contuvieren en el contrato de soci edad.

ARTI CULO 62.- Las inscripciones de |la escritura
constitutiva y estatutos de |as asociaciones,
contendran | os datos que se nencionan en |as
fracciones I, Il, I1l, IV, Vy VIII del articulo
anterior. Un ejenplar de I|los estatutos se
agregara al apéndi ce.

CAPI TULO SEXTO
DE LAS | NSCRI PCI ONES EN LAS SECCI ONES
CUARTA, QUI NTA Y SEXTA

ARTICULO 63.- La inscripcién en el libro
prinmero de |l a seccion de testadores, se haré con
base en el aviso fornulado por el notario
autorizante del testanento, de conform dad con
| o previsto en el Cédigo Civil para el Estado de
Guanaj uat o; asi m sno, se anot ar an | os
testamentos ol 6grafo y publico cerrado que se
depositen en el Registro Publico.
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| gual mente, se inscribiran en el libro segundo
de | a secci Oon de testadores todos | os testanento
y declaratoria de herederos aun |os que no se
encuentren en |os supuestos de |as fracciones
VI | y IX del articulo 44 del presente
Regl anent o. ( Ref or mado medi ant e Decreto
Gubernativo No. 5 publicado en el P.O No. 29 de
fecha 10 de Abril del 2001).

ARTI CULO 64.- Los planes de desarrollo urbano
se regi straran en el l'ibro 0 folio
correspondi ente, asi comp sus nodificaciones y
limtaciones.

ARTI CULO 65.- La secci6n agraria se |levara en
tres l'i bros o] folios y secci ones
correspondi ent es:

| .- De propiedad de sol ares urbanos;

. - De pr opi edad de soci edades
mercantiles o no nercantiles; vy

[11.- De gravanenes o Ilimtaciones de
dom ni o y mandani ent os judiciales o]
adm ni strativos registrabl es.

Cuando se presente un titulo traslativo de
dom ni o, cuyo ant ecedent e se encuentre
registrado en el libro primero de esta secci 6n,
| a inscripcién se hara en | a secci 6n de dom nio

Ti TULO TERCERO

DEL PROCEDI M ENTO REG STRAL
CAP| TULO UNI CO

DI SPOSI Cl ONES PRELI M NARES

ARTI CULO 66.- El servicio registral se inicia
ante el Registro Publico con | a presentaci 6n de
| os docunentos originales y anexos.

ARTI CULO 67.- Las anotaciones de |os avisos
preventivos a que se refiere el articulo 2516
del Codigo Civil se practicaran de innmediato en
el folio o inscripcion afectado.
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Si durante la vigencia de los avisos
preventivos, y en relacién con el msno innueble
o derechos, se presentara otro docunento
contradictorio para su registro o anotacion,
este sera objeto de anotaci 6n preventiva, a fin
de que adquiera | a prelaci 6n que corresponda; en
caso de que opere |la cancel aci 6n o caduci dad de
al guna anotaci 6n anterior, | as anot aci ones
preventivas de dichos docunmentos quedaran sin
ef ect os.

ARTI CULO 68.- La calificacioén que hagan |os
regi stradores de la legalidad de los titul os, se
entendera limtada para el efecto de suspender
denegar o admitir la inscripcidn, sin perjuicio
de l a acci on contradictoria que pueda
ejercitarse sobre la nulidad del titulo o la
det erm naci 6n del Regi strador.

ARTI CULO 69.- Si de |la sentencia ejecutoria que
recayere en juicio, resultare que el titulo fue
mal calificado, el Regi st rador har a | a
inscripcion o cancelaréd la que hubiere hecho,
conforme a los térmnos de |la ejecutoria. En el
primer caso, los efectos de |a prelacion se
retrotraeran a |la fecha de presentacion del
titulo que dio lugar al procedi mento, sienpre
gue est én cubi ertos | os der echos
correspondi ent es.

ARTI CULO 70.- El Registrador decretara |a
suspensi 6n del procedimento de inscripciodn
cuando | os defectos u om siones del titulo de
gue se trate sean subsanabl es.

La suspension no interrunpira la prelacién de
i nscripcion del titulo, sin el defecto u om sion
fueran subsanados en el térmno de 10 dias
héabi | es siguientes a aquel en que se notifique
al i nt eresado | a det er m naci 6n al udi da.
(Reformado en Decreto Gubernativo No. 195
publicado en el P.O No. 88 segunda parte de
fecha 1 de Junio del 2004).

ARTICULO 71.- El Registrador denegara la
inscripcion de |los docunentos publicos o

23



privados que se |le presenten, cuando el acto o
contrato que en ellos se contenga, no sea de | os
que deban inscribirse o carezcan de alguno de
los requisitos de forma requeridos para su
eficacia juridica; cuando esté en nmmnifiesta
contradicci on con | os conteni dos de | os asientos
regi stral es preexistentes, o cuando el docunento
de que se trate no exprese o |lo haga sin la
claridad suficiente, |las circunstancias que con
arreglo a la Ley, deba contener la inscripcion.

La denegaci 6n de la inscripcion, si no fuese
i npugnada, o si se confirmare por resolucion de
autori dad conpetente, privara de sus efectos
prelatorios al asiento de presentaci 6n, el cua
sera cancel ado.

ARTI CULO 72.- El folio de entrada y tramte,
provisto de la copia o copias que se estinen
necesarias, tendrd el doble objeto de servir
cono i nstrunent o par a dar | os ef ect os
probatorios, en orden a l|la prelacién de |os
docunent os presentados, y cono nedio de contro
de los msnmos, a l|los que aconpafiard en |as
di stintas fases del procedi m ento.

ARTI CULO 73.- Al ingresar el folio de tramte
se |l e iradn agregando | os sigui entes datos:

I.- Ninero de entrada del docunento por
riguroso orden progresivo; sin que, por ningun
notivo esté permitido enplear, para docunentos
di versos, el msno nuanmero, aun cuando este se
provea de alguna marca o signo distinto, salvo
que se trate de un s6l o instrunento;

Il.- La fecha y hora de presentaci on;

IIl.- Nonbre del Registrador, fecha de
calificacion del dcunmento y, si es el caso,
causa de la suspensién o denegaci6n del
servi ci o;

V.- La expresi 6n de haber sido cancel ado
un asiento y fecha de |a cancelaci 6n cuando
proceda; vy

V.- CObservaci ones.

ARTI CULO 74.- Si de la calificacion fundada y
noti vada d Registrador determ na suspender o
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denegar el asiento solicitado, de conform dad
con el articulo 2512 del Cbédigo Civil y demas
Ordenami ent os apl i cabl es devol vera al interesado
el documento sin registrar a fin de que sean
subsanadas | as irregul ari dades sefial adas en | a
det er mi naci 6n ef ect uada.

Procedera la suspension en |os casos de
om si ones o defectos subsanables y | a denegaci 6n
por causas i nsubsanabl es.

ARTI CULO 75.- Cuando se trate de omisiones
subsanabl es not i vadas por | a falta de
certificados u otras constancias, que debiendo
ser expedi das por alguna autoridad, no o sean
con | a debida oportuni dad, sienpre y cuando se
acredite de nmanera fehaciente que se presento |l a
sol i citud, y se cubri eron | os der echos
correspondi entes a |las constancias faltantes. el
Regi strador practicard una anotaci 6n preventiva
del docunmento de que se trate, con expresi on de
| as observaci ones del caso. Subsanado el defecto
que nmotivd la anotaciodén, se inscribirid el
docunent o, sin perjuicio de la prelacion
adqui ri da.

ARTI CULO 76.- El Registrador no calificara la
| egalidad de la orden judicial o admnistrativa
gue decrete un asiento, pero si a su juicio,
concurren algunas circunstancias por |as que
| egal rente no deba practicarse, daré cuenta a |la
aut ori dad ordenadora, si a pesar de ello, esta
insiste en que se cunpla su nmandato, se
procedera conforme a |o ordenado, tonmAndose
razon del hecho en el asiento correspondiente.
Las resoluciones judiciales ejecutoriadas que
ordenen una inscripci6n, anotaci 6n o cancel aci 6n
en un juicio en que el Registrador o el D rector
General sea parte, se cunpliran de innmediato.

ARTICULO 77.- En los documentos que sean
presentados para su inscripciéon y se haya
denegado o suspendido la m sma, se sefial aran | as
causas que notivaron | a determ naci 6n suspensiva
o denegatoria en el docunento correspondiente y
en el docunento de entrada y tramte.
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ARTI CULO 78.- Los asientos se correl aci onaran
entre si medi ante nuneraci 6n ordi nal progresiva
y haran referencia a su folio de entrada
correspondi ent e.

En tratandose de folios, dichos asientos junto
con la copia certificada del docunent o
regi strado, se iré&n agrupando hasta formar
libros, |os cuales se encuadernaran o enpastaran
en la forma en que determne |la Secretaria de
Gobi er no.

ARTI CULO 79.- Cuando se utilice el sistema de
folios, cada volumen se cerrara con una
certificacion del Registrador, en l|la que se
expresard el nunero de inscripciones y la
nat ural eza de | os actos en el contenido. La nota
correspondi ente sera firmada por el Registrador
y Ilevara el sello del Registro.

ARTI CULO 80.- Todo documento asentable, hara
referencia expresa a | os ant ecedent es
registral es, rel aci onando a I a alti ma
inscripcion relativa al bien o derecho de que
se trate y | as demas que fueren necesarias para
establ ecer una exacta correlacidén entre |1o0s
conteni dos del docunento y los del libro o folio
respectivo.

ARTI CULO 81.- LOs asientos no surtiran efectos
m entras no estén firmados por el Registrador,
en este caso, la firma podra exigirse por quien
presentdé el titulo respectivo con |la nota de
haber sido registrado.

Si la firma onmtida fuera |a del Registrador
gqgue se hubiese cesado en el ejercicio de su
cargo, podra firmar el asiento respectivo, el
Regi strador en funci ones, sienpre que dadas |as
circunstanci as del caso, con vista del titulo
inscrito o de los archivos electronicos, y si
fuera preciso de los demas que  estén
rel aci onados, se estine que dicho asiento se
practicd correctanente.

En caso contrario, se entendera que existe
error de concepto y se estara a | o que disponen
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| os articul os correspondi ent es de este
regl anment o.

Ti TULO CUARTO
DE LA RECTI FI CACI ON, REPOSI Cl ON Y CANCELACI ON
DE LOS ASI ENTOS REG STRALES
CAPi TULO PRI MERO
DE LA RECTI FI CACl ON DE LOS ASI ENTOS REG STRALES

ARTICULO 82.- La rectificacion de |as
i nscripciones, sea por error material o de
concepto, procedera cuando exista discrepancia
entre el documento y la inscripcion o bien,
entre la nota de inscripcién del docunento y |a
i nscripci 6n m sma.

ARTI CULO 83.- Se entendera que existe error
materi al, cuando se inscriban unas pal abras por
otras, se omta algun dato circunstancial, se
anote distinta nuneracion en el docunento
respecto del que |le corresponda en I|a
i nscripcion o se equivoquen | os nonbres propios
o las cantidades al copiarlas del docunento,
pero sin canmbiar el sentido general de Ila
inscripcion, ni el de alguno de sus conceptos
esenci al es.

ARTI CULO 84.- Se entendera que hubo error de
concept o, cuando al guno de | os datos conteni dos
en el titulo, al asentarse en la inscripcion, se
altere o varié en su sentido, sea porque el
regi strador se firme un juicio equivocado del
contenido del docunento, o por wuna errébnea
clasificacién del contrato o acto en que este
consi gnado.

ARTI CULO 85.- Los Registradores podran de
oficio rectificar | os errores mat eri al es
coneti dos en | os siguientes casos:

I.- Inscripciones o cancel aciones cuyos
docunent os se encuentren en su poder, y |os que
| es presente cual quier interesado, incluso el
fedatario publico ante quien se otorgdo el
docunento o su ratificacion; y
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Il.- En los folios de entrada y tramte,
asientos en |los indices e indicadores de
referencia, aunque |l os titulos correspondi entes
no se encuentren en |las oficinas del Registro
Publ i co, sienpre y cuando la inscripcion
princi pal baste para dar a conocer el error vy
este sea susceptible de rectificacidn.

ARTI CULO 86.- Los interesados que posean el
titulo inscrito, podran en |os <casos de
articulo anterior, previa su presentaci 6n, pedir
por escrito a | os Regi strador es I a
rectificacion; y de no proceder, estos deberan
conmunicarlo asi por escrito a l|la persona
i nt eresada, expresando | os notivos que apoyen | a
negati va.

ARTI CULO 87.- Los errores de concepto que se
conentan, en asientos, solo se rectificaran por
el acuerdo de las personas interesadas y de
Regi strador; consentim ento que deber& constar
por escrito, o en su defecto por orden de |a
Aut ori dad conpetente.

ARTI CULO 88.- Los Registradores o cual quiera de
las personas que tengan interés en una
i nscripci6n, podran oponerse a la rectificaciodn
gue solicite un tercero, argunentando error de
concepto con respecto al titulo que dio origen
al registro; la controversia en todo caso, sera
resuelta por |a Autoridad conpetente.

ARTI CULO 89.- Los errores mmteriales que se
conetan en | a redacci 6n de asientos, no podran
sal varse con ennendaduras, tachas, raspaduras,
ni de alguna otra forma, requiriéndose nuevo
asiento en el que se exprese con toda claridad y
se rectifique el error conetido original nente.
El nuevo asiento no causara derechos.

ARTI CULO 90.- Los errores de concepto se
rectificaran con wuna inscripcion, previa la
presentaci 6n del titulo respectivo.

ARTI CULO 91. - Las i nscri pci ones por
rectificacién de errores, surtiran efectos a
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partir de la fecha de ©presentacion del
docunent o.

CAPI TULO SEGUNDO

DE LA REPGSI Cl ON DE LGOS ASI ENTOS REG STRALES

ARTI CULO 92. - Procede | a reposicion de |los asientos y
folios registrales, cuando por cual qui er eventual i dad
se haga i nposi bl e establ ecer el tracto sucesivo entre
| os efectuados y otros posteriores.

La reposicion se hara con vista de | os docunent os que
dieron origen a |os asientos, por recaptura de datos
gue se haga en | os nedios electrénicos o por consulta a
| os apéndices. La reposicioén la hard el Registrador de
oficio, por solicitud de la parte interesada o por
orden judicial.

Dadas | as eventual i dades sefal adas, con vista de | os
informes rendidos por las &reas responsables, se
| evantara acta circunstanciada y en su caso, se
procedera a | a reposicion.

ARTI CULO 93.- Los folios en los que consten |os
asi entos repuestos deberan ostentar wuna nota que
i ndi qgue que se trata de reposicion.

CAPI TULO TERCERO

DE LA CANCELACI ON DE LGOS ASI ENTOS REGQ STRALES

ARTI CULO 94.- las inscripciones se extinguen por |as
causas previstas en los articulos 2521, 2522, 2524,
2525, 2527, 2528 y 2529 del Codigo Gvil y demas Leyes
apl i cabl es.

ARTI CULO 95.- El consentimento para |a cancel aci 6n
de una hi poteca puede otorgarse en escritura publica,
0 en nota puesta por el Notario con intervenci on del
acreedor, al pie del testinonio de la escritura
constitutiva del gravanen o de |la copia certificada
del enbargo, que contenga |a razon de su registro; por
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resol uci 6n  j udi ci al o bien por mani f est aci 6n
ratificada ante Notario Publico o Registrador en |la
forma establecida en el articulo quinto de este
Regl anent o.

ARTI CULO 96.- La cancel aci 6n de una inscripcion se
hara medi ante un nuevo asiento, en el que se exprese
gue queda extinguido el derecho inscrito en todo o en
parte.

ARTI CULO 97.- Cuando se cancele la inscripcién de una
hi poteca por consentimento del acreedor o por
resol uci 6n judicial, se cancelara de oficio | a cédul a
hi pot ecari a que pese sobre el innueble hipotecado, si
| a hubiere.

ARTI CULO 98.- En caso de la fraccién Il del articulo
2531 del Codigo Civil, el Regi strador tendréa
obligaci 6n de cerciorarse de la identidad de |os
i nt eresados y del deudor, asi conp de |a autenticidad
de las firmas, y en su caso |la representaci 6n con gque
conparecen, quienes asi | o hicieren.

ARTI CULO 99.- La cancel aci 6n de la inscripcion de un
enbar go, secuestro, intervenci 6on de inmuebles o cédul a
hi potecaria, s6lo se hard constar por mandam ento
escrito de la Autoridad ordenadora o de l|a que
| egal rente |a sustituya en el conocimento del
negoci o, gl osandose |a orden al apéndice respectivo.
La cancelacién tanmbién podra hacerse por el
consentim ento del acreedor, hecho constar en form
aut enti ca, previo el pago de | os der echos
correspondi entes. Tanbi én se cancel aran | os enbargos,
a peticién del interesado de acuerdo a | os dispuesto
por la fraccion VI del articulo 2524 del Godigo Gvil.

ARTI UCLO 100.- En | os casos de consolidaci 6n de un
derecho real, con el de propiedad, se cancelara |la
inscripcion de aquel, debi endo sefial arse esta
situaci 6n en el nuevo asiento.

TI TULO QUI NTO
DEL ARCHI VO DE LAS CERTI FI CACI ONES Y DE LA

RATI FI CACI ON
DE DOCUMENTOS PRI VADOS
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CAPI TULO PRI MERO
DEL ARCHI VO DEL REGQ STRO

ARTI CULO 101.- El archivo del Registro sera publico,
pero los solicitantes, al requerir informcién
respecto de | os asientos registrales que obren en | os
folios deberan observar |as siguientes prescripciones:

| .- Presentar solicitud al Regi strador, proporcionando
| os datos esencial es de inscripcidn para |a blusqueda
de la informaci 6n solicitada.

I1.- La blUsqueda se hara a través del sistemn de
conput o por conducto de personal autorizado, previo el
pago de | os derechos correspondi entes.

[11.- Una vez localizada |a informaci 6n se extenderé
| a constancia respectiva | a que debera ser firmada por
el Registrador o el personal autorizado en su caso.

ARTI CULO 102.- La consulta a los libros, se debera
ef ectuar directamente por el solicitante previa
aut ori zaci 6n del Registrador y bajo vigilancia del
personal autorizado.

ARTI CULO 103.- En ambos casos, |la consulta al archivo
del Registro deberd efectuarse durante |as horas
habi |l es de atenci 6n al publico.

El archivo del Registro estarda a <cargo del
Regi strador, por conducto del personal autorizado para
el l o.

ARTI CULO 104. - El respaldo electronico de Ila
i nformaci 6n del equipo de conmputo que obre en el
archivo del Registro, serd guardada en |las cajas de
seguridad que al efecto designe la Secretaria de
Gobi er no.

ARTI CULO 105.- La copia del folio de entrada y tranmte

con su pago de derechos respectivo, se anexara al
documento inscrito que se archivard con su nunero
consecutivo correspondi ente.
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ARTI CULO 106.- Los Registradores por conducto del
personal autorizado, tendran a su cargo |la guarda y
custodia de los libros, folios, apéndices y demas
i nf ormaci 6n que se maneje en forma el ectronica por |os
medi os que al efecto se establ ezcan.

CAPI TULO SEGUNDO

DE LAS CERTI FI CAClI ONES

ARTI CULO 107.- Los Regi stradores expediréan, previo
pago de los derechos <correspondientes copias
certificadas, certificaciones literales o extractos de
| as inscripciones que figuren en los libros o folios.

Las copias certificadas de | os docunent os del apéndice
se expediran so6lo a quienes |o soliciten previo pago
de | os derechos respectivos.

Las certificaci ones de docunentos que obren en |os
archivos y que procedan de una autoridad judicial o
adm ni strativa, no rel aci onadas con regi stro al guno,
solo se expediran a peticion de parte |egal nente
i nt er esada.

ARTI CULO 108. - Las certificaciones de inscripciones de
cual qui er indole, que obren en los libros o folios,
rel ativas a bi enes expresanent e det er m nados,
conprenderan todas | as inscripciones y anotaci ones que
no estén cancel adas, independientemente del tienpo
solicitado y del pago de | os derechos.

La certificacion de inscripciones o de anotaciones
concretas, conprendera toda |as de esa especie, con
expresi 6n de no existir otras.

ARTI CULO 109.- Las certificaciones de inscripciones
referentes a persona determ nada, se expediréan
conprendi endo todas | as constituidas y no cancel adas
sobre sus propi edades.

ARTI CULO 110. - Cuando se expidan certificados en | os

gue consten |os gravamenes o bien, libertad de un
i nmueble, se hard referencia a las inscripciones
rel ativas y se menci onar an | as anot aci ones
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preventivas, incluyendo, si hubiere, alguna nota de
presentaci 6n de docunmentos en | 0os que se constituya un
derecho real o se establezca una |imtacion de
dom ni o.

En el caso del folio, se reproduciran en él todas sus
anot aci ones.

ARTICULO 111.- En las certificaciones a que se
refieren los articulos anteriores, y en las de no
exi stencia de inscripciones, solo se hara nenci 6n de
| os registros cancel ados cuando | a Autoridad judici al
o |l os interesados, asi |o pidieren.

ARTIi CULO 112.- El Regi st rador podr a expedir
certificacion de existencia o no existencia de
asientos de inscripciones de especie detern nada,
respecto de bienes perfectanente identificados o a
nonbre de personas ciertas.

ARTI CULO 113.- En el caso de que en la peticion de |os
interesados, o en las o6rdenes de I|as autoridades
judiciales o admnistrativas, no Se exprese con
claridad y precision la clase de certificado que se
requi era, si de bienes, personas o periodo que deba
conprender se devolveran |las nm smas, solicitando | as
acl araci ones pertinentes o que se aporten | os datos
necesari os.

En igual forma se procedera, en caso de existir, duda
sobre | os bienes o inscripciones a que debe referirse
la certificacion; aun cuando |os nandam entos o
solicitudes estén redactadas con toda claridad, pero
que por cualquier circunstancia se presumera que
exi ste error o confusioén.

ARTI CULO 114. - Cuando los asientos que deban
certificarse se refieren a diferentes innmuebles o
personas, todos | os datos se conprenderan en una m sna
certificacion, previo pago de |os derechos que se
causen por cada asiento registral, a nenos que el
i nteresado pretenda que | e expidan certificaciones por
separ ado.

ARTI CULO 115.- Las solicitudes para obtener |as
certificaciones que se nmencionan en los articulos
precedentes, deberan presentarse por duplicado al
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Regi stro Publico del Partido Judicial respectivo; |os
dupl i cados const ando de | a certificacion
correspondi ente, se conservaran formandose con ell os
un | egaj o.

CAPI TULO TERCERO

DE LA RATI FI CACI ON DE DOCUMENTOS PRI VADOS

ARTI CULO 116.- Los Registradores examnaran |os
document os privados que nenciona el articulo 2507
fraccion Il del Coédigo Civil, que |les presenten para

su inscripci6n, asentando en su caso, |la constancia
gue exi ge esa disposicion |egal

Los Regi stradores rehusaran asentar |a constancia
requerida para el registro, tratandose de docunentos
gue no fueren validos con arreglo a |la Ley, vigente en
el nomento de su expedi ci 6n.

ARTI CULO 117.- Para asentar |la constancia a que al ude
el articulo anterior, |o0s Registradores deberan
asegurarse de la identidad y personalidad de |os
otorgantes por cualquiera de |os nedios de prueba
establ ecidos por l|a Ley; hecho |o anterior, |os
otorgantes firmardn | a constancia ante |la presencia y
conj untanente con el Regi strador.

ARTI CULO 118. - Cuando | os ot or gant es sean
representados por una 0 MAS personas, estos ultinos
estaran obligados a manifestar respecto de la
capacidad |egal de sus representados, y acreditar
di cha representaci 6n, debiendo ademas observar 1o
est abl eci do por el articulo 20 de este Regl amento.

TI TULO SEXTO
DE LAS RESPONSABI LI DADES Y SANCI ONES
CAPI TULO PRI MERO

DE LAS RESPONSABI LI DADES



ARTI CULO 119.- Es responsabilidad de | os Regi stradores
cunplir con |l as obligaciones que sefiala el presente
Regl anent o, independi entenente de |a responsabili dad
civil, penal o admnistrativa, en que pudieran
i ncurrir.

ARTI CULO 120.- Los Registradores seran responsabl es
solidarios con |los otorgantes respecto de titulos o
docunmentos que inscriban sin que se acredite
f ehaci entenmente haber dado 1los avisos fiscales
correspondi ent es.

ARTI CULO 121.- La responsabilidad de que hablan |os
dos articulos anteriores sera fincada a | os auxiliares
o enpleados del Registro que hayan incurrido en
violacion de | os preceptos de este Reglanento y que

tengan a su cargo el desenpefio de algunas de |as
funci ones que corresponden al Regi strador.

CAPI TULO SEGUNDO

DE LAS SANCI ONES

ARTI CULO 122.- Las infracciones que cometan |os
Regi stradores o sus auxiliares en contrato de este
Regl amento ser&an sancionadas por el Secretario de
Gobi erno de acuerdo a la gravedad de la falta, sin
perjuicio de | o dispuesto por los articulos 2514, 2517
del Codigo Civil.

ARTI CULO 123.- Las sanciones de que habla el articulo
i nmedi at o anterior podran ser:

| .- Anpnest aci 6n;

I 1.- Suspensi én del cargo por un periodo que no exceda
de 60 dias; vy

I11.- Destitucién de enpl eo.
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ARTI CULO 124.- Para la inposicién de |as sanciones,
| os Regi st rador es 0 auxiliares ser an oi dos
previ anente, otorgandoles un plazo de cinco dias
hébiles a partir de que sean notificados, para que
presenten sus pruebas y al egat os.

ARTI CULO 125.- Los hechos delictuosos que conetan |os
Regi stradores, auxiliares o enpl eados en el desenpefio
de su cargo seran consignados al M nisterio Publico.

TRANSI TORI O

PRI MERO. - ElI presente decreto entrard en vigor el
cuarto dia siguiente al de su publicacion en el
Peri 6dico Oficial del Gobierno del Estado.

SEGUNDO. - En |o referente a | as responsabili dades y
sanciones a que alude el titulo sexto de este
Regl anento, se estard a |o dispuesto por |la Ley del
Trabajo de los Servidores Publicos al Servicio de
Est ado y de | os Muni ci pi os y | a Ley de
Responsabi | i dades de | os Servi dores Publicos del Estado
de Guanajuato, el Reglanento Interior de |la Secretaria
de Gobierno, asi conmo lo relativo a | as Condi ci ones
General es de Trabajo en |as Dependencias y Entidades
del Poder Ejecutivo del Estado.

TERCERO. - Se abroga el Reglanento del Registro Publico
de | a Propi edad del Estado de Guanajuato de fecha 15 de
di cienbre de 1971, publicado en el Periddico Oficia

No. 102 con fecha 23 de dicienbre del m snpo afio, asi
conp tanbi én sus reformas a los articulos 1°, 2°, 3°,
8° y 11° publicadas en el Periddico Oficial No. 21 de
fecha 13 de nmarzo de 1981, la reforma al articulo 11°
publ i cada en el Periddico Oficial No. 103 de fecha 27
de dicienbre de 1983 en Decreto Gubernativo No. 22.

Las reformas a los articulos 2°, 8° y 11° publicados en
el Periddico Oicial no. 100 Tercera Parte de fecha 14
de dicienbre de 1993 en Decreto Gubernativo No. 60.

Dado en | a residencia del Poder Ejecutivo del Estado,
en |la Ciudad de Guanajuato, Guanajuato a |os veinte
dias del mes de agosto de m| novecientos noventa y
sei s.
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Decreto Gubernativo No. 40, por virtud del cual, se
expide el Reglanento del Registro Publico de Ila
Propi edad en el Estado de Guanajuato. P.O. 76 tercera
parte del 20 de septienbre de 1996.

Decreto Gubernativo No. 50, nediante el cual se
adi ciona una fraccion al articulo 60 del capitulo
Qui nt o, denom nado de las Inscripciones en | a Seccioén
Tercera del Reglanmento del Registro Publico de la
Propi edad del Estado de Guanajuato. P.O No. 10 segunda
parte de 4 de febrero de 1997.

Decreto Gubernativo No. 5, nediante el cual se reforma
el articulo 63 del Capitulo sexto, denom nado de | as
i nscripciones en | as Secciones cuarta, quinta y sexta
del Regl anmento del Registro Publico de | a Propiedad del
Estado de CGuanajuato. P.O No. 29 de 10 de abril de
2001.

Decreto Gubernativo No. 195, nediante el cual se
adi cionan dos fracciones al articulo 3 del Titulo
Pri mero denom nado Di sposiciones Prelimnares Capitul o
Unico, asimism se reforma el articulo 70 del Titulo
Tercero denom nado del Procedi mento Registral,
Capitulo Unico de Disposiciones Prelimnares, del
Regl anento del Registro Publico de |a Propiedad de

Estado de Guanajuato. P.O No. 88 segunda parte de 1 de
Juni o del 2004.
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